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SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 78 "DOMSTAG / AUF DER HOHE"

/ L .
Es gilt das Baugesetzblch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728, 1793) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 14.12.2022
folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Eckernforde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Maximal zulassige Grundflache in m?

Darstellung ohne Normencharakter

% } Entfallende Gebaude

Vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung
Mégliche Einfahrts-/ Wegefiihrung

Entfallende Baume

TEIL B: TEXT

Fillschema der Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung Offene Bauweise

1
Nur Einzelhduser zuldssig | Zahl der Vollgeschosse .
1.
Maximal zuldssige Firsthohe in Metern
Bezugspunkt mit Hohenangabe in Metern GNHN
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Ein- und Ausfahrtsbereich
Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Elektrizitat: Trafostation
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Baume, geplant
R 1.2
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 78
Flachen fir Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen und 2
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
2.1

Mittelgarage / Stellplatze / Carports
Mull-/ Wertstoffbehélter

Fahrradabstellanlagen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:

—  Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
—  nicht stdrende Handwerksbetriebe,

—  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuladssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (mit Ausnahme von Raumen und Gebéauden fir Fe-
rienwohnungen)

Nicht zuldssig sind geméal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

—  R&ume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO,
—  Anlagen fur sportliche Zwecke,

—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

—  Anlagen fur Verwaltungen,

—  Gartenbaubetriebe,

—  Tankstellen.

Stellplitze, Mittelgarage und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 1 und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Mittelgarage und Miillstandorte sowie Fahrradabstellanlagen sind nur innerhalb der
liberbaubaren Flachen oder den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der entsprechen-
den Zweckbestimmung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hoéhenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugsebene werden maBgebliche Hdhenbezugspunkte in der Planzeichnung festge-
setzt. Fiir die geplante Bebauung sind jeweils die im jeweiligen Baufenster festgesetzten Hohen-
bezugspunkte zu wahlen.

3.1

4.2

5.2

5.3

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Verkehrslarm

In den Hausern 1, 2 und 3 sind Schlafraume bzw. Kinderzimmer mit einer schallgedampften Belif-
tungseinrichtung auszustatten.

Die SchallddmmmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in
Abhéngigkeit des Verhéltnisses der AuBenwandflache zur Grundfléche gegebenenfalls mit Kor-
rekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaBes der Umfassungsbauteile ei-
nes Raumes ist jeweils fiir das tatséchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bau-
phiysilcer) zu berechnen. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass gleichwertige MaBnahmen ausreichen.

An der Westfassade von Haus 1 bzw. der Nordfassade von Haus 3 wird festgesetzt, dass die offe-
nen Flure und Hauswirtschaftsrdume mit Fenstern in Richtung L 42 bzw. L 265 in Richtung Wohn-
zimmer durch eine Tlr zu trennen sind.

Zudem wird festgesetzt, dass die der Erholung dienenden AuBenbereiche (Terrassen und Balko-
ne) im Haus 1 durch bauliche SchallschutzmafBnahmen wie zum Beispiel einer verglasten Loggia
oder einer massiven Wand in Richtung Norden zu schiitzten sind.

Die mit den vorliegenden Beurteilungspegeln verbundenen Anforderungen an die Luftschalldédm-
mung der AuBenbauteile ergeben sich aus den Vorgaben der baurechtlich eingeflihrten DIN
4109. Die hierfiir maBgeblichen AuBenléarmpegel L, im Plangebiet betragen zwischen 44 dB(A)
und 72 dB(A). Dementsprechend betrégt das erforderliche gesamte bewertete Schallddmm-Mal
R'w.ges der AuBenbauteile bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen zwischen 30 dB(A) und 42 dB(A).
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N Rathausmarkt 4-6, 24340 Eckernforde
Projekt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 78 Projektnummer: 543221gsr01
"Domstag/Auf der Hohe" der Stadt Eckernférde:
Schallimmissionen durch den Strafenverkehr Datum: 10.11.21
Bezeichnung: MafRstab: 1:750
Lageplan
Anlage 1

Anlage 1 zeigt Vorhabenstand 11/2021. Aktueller Vorhabenstand 04/2022 weist eine aktualisierte Freiraum-
planung auf; die stadtebauliche Konzeption ist unverandert. Es ergeben sich keine Anderungen fiir die
schalltechnische Begutachtung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Décher
Dachdeckung

Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Tonziegel in roten Farbténen zulassig.
Solaranlagen, mit Ausnahme von aufgestanderten Solaranlagen, sind zulassig.

Dachneigung

Fir Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich Dacher mit einer Dachneigung von 40° bis 48° zulassig.
Fir untergeordnete Dachflachen und Nebenanlagen sind ausschlieBlich flach geneigte Dacher
mit einer Neigung bis 15° zulassig.

Fassaden
AuBenwinde

Far AuBenwéande der Hauptgebéaude sind ausschlieBlich Fassaden in rotem Sichtmauerwerk zu-
lassig. Die Begriinung von Fassaden ist zulassig.

Fenster

Fensterelemente sind zur AuBenfassade hin ausschlieBlich in Grauténen zulassig.

Balkone und Terrassen

Die Balkone von Haus 1 diirfen die Baugrenzen um bis zu 0,45 m tberragen. Insgesamt dirfen
die Balkone von Haus 1 eine maximale Tiefe von 0,75 m nicht Gberschreiten.

- Balkone und Terrassen der Hauser 2 und 3 dirfen die Baugrenzen um bis zu 1,70 m Gberragen.

Balkone sind ausschlieBlich in verglaster Optik zulassig.

4.2

5.2

5.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Décher
Dachdeckung

Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Tonziegel in roten Farbtonen zuléssig.
Solaranlagen, mit Ausnahme von aufgestédnderten Solaranlagen, sind zuldssig.

Dachneigung

Fur Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich Dacher mit einer Dachneigung von 40° bis 48° zulassig.
Fir untergeordnete Dachflachen und Nebenanlagen sind ausschlieBlich flach geneigte Déacher
mit einer Neigung bis 15° zulassig.

Fassaden
AuBenwénde

Fir AuBenwande der Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich Fassaden in rotem Sichtmauerwerk zu-
lassig. Die Begriinung von Fassaden ist zulassig.

Fenster

Fensterelemente sind zur AuBenfassade hin ausschlieBlich in Grautdnen zuléssig.

Balkone und Terrassen

Die Balkone von Haus 1 diirfen die Baugrenzen um bis zu 0,45 m tUberragen. Insgesamt dirfen
die Balkone von Haus 1 eine maximale Tiefe von 0,75 m nicht Gberschreiten.

Balkone und Terrassen der Hauser 2 und 3 diirfen die Baugrenzen um bis zu 1,70 m tiberragen.
Balkone sind ausschlieBlich in verglaster Optik zulassig.

Hinweise
Vermeidung von Lichtemissionen

Zur Vermeidung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Gebaude ausschlieBlich
folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenlange von Gber 540 nm und
einer Farbtemperatur unter 2700 K. Es sind Lampen mit vollstandig geschlossener Bauweise zu
verwenden, die keinen Einflug von Insekten erméglichen. Die Abstrahlung von Licht nach oben
sind durch die Verwendung von Lichtleitblechen vollstandig zu unterbinden. Es sind moglichst
wenig Gehdlze anzustrahlen. Lichtpunkthéhen > 8 m Gber Gelénde sind ebenfalls unzulassig.

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen

Tiergruppe Relevante MaBnahmen (Vermeidung, Ausgleich, CEF)
Beeintréachtigungen
- Schadigungen im Zuge | Bauzeitenregelung:
RrEpaDe: der baubedingt erfor- Beseitigung der Geholze auBerhalb der Brutzeit.
Gehédlzbriiter derlicherl Beseitigung Bauverbotszeit: 01.03. bis 30.09.
von Gehdlzen.
Verletzungen/Tétungen | Bauzeitenregelung:
im.Zuge der Bautatig- A) Geholzbestand (Tagesquartiere, Balzquartiere)
Fledermiuse kel Gehdlzbeseitigung auBerhalb der Aktivitatszeit im

mit Tagesquar- Zeitraum 01.12. bis 28.02.

tierstandorten B) Bestandsgebaude (Tagesquartiere, Balzquartie-
in Gebauden re)
und Geholzen

Bauzeitenregelung ohne begleitende MaBnah-
men:

Abbruch der Gebaude im Zeitraum 01.12. bis
28.02.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 12.11.2020.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amts-
blatt der Stadt Eckernforde am 12.11.2020.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 05.07.2021 bis 04.08.2021 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.07.2021 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Ratsversammlung hat am 19.05.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes und
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), der Begriindung sowie den Zeichnungen des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes haben in der Zeit vom 04.06.2022 bis 04.07.2022 wéhrend folgender Zeiten: Montag
von 8.00 bis 15.30 Uhr, Dienstag, Mittwoch und Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag
von 14.00 bis 15.30 Uhr sowie Donnerstag von 8.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Bauamt der Stadt Eckernforde éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch und zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.05.2022 im Amtsblatt
der Stadt Eckernférde ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.eckernfoerde.de. und www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kon-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 31.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster (Stand:eé.04.23) nachgewiesenen Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und maB-
stabsgerecht dargestellt sind.
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(Unterschrift)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Tréger &ffentlicher Belange am 14.12.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. '
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10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen, ,."fa:' £E& "\V\
) it Sl FAN
i
. 7 b Jan, 2003 fo |
Eckernidvde, .. i N R
’ E‘Lﬁ "
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Untetschrift Bargermeisterin / BUr@grméj@'ﬁsﬁ ‘
k e V‘M»nﬂh‘/f

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen B-Planes durch die Ratsversammlung sowie Internet-
adresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft er-
teilt, sind am A5.02.Zortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspri-
che (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit-
hin am 46.2.23in Kraft getreten. oy

.f.—'.cke,v:b.«(.&rde.,.., ..... 0 cled

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Ubersichtskarte

J.l L r Rk
Kra/bzfeldar' Hafen e

| ECKERNFORDE ™

Yol NN
’\ f’ /

|
S

!/ i1l
(L =

o — ) Linit i W AN / )
Kartengrundlage: DTK 25 Geobasis-DE/LVermGeo LandSH 2022

o

SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 78
"DOMSTAG / AUF DER HOHE"

Bearbeitungsphase: Projekt-Nr.: Projektbearbeitung:
BEKANNTMACHUNG 0302516 ESCOSURA / WESTPHAL
PLANER
GRUPPE - Anlage 2 -




