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NEBENZEIVCHNUNG 1 "HOCHWASSERRISIKOGEBIET"

&

9 Abs. "f Nr. 1 und Abs. 6a BauGB i.V.m. § 78 b WHG, § 59 LWG Schl.-H.;

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme)

1:5.000

Grenze Geltungsbereich
' B-Plan Nr. 31, 2. Anderung

N

| Hochwasserrisikogebiet, Referenzwasserstand HW 200
| (Wiederkehrinterwall 200 Jahre)

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
S §§ 1 bis 11 BauNVO
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MU Urbane Gebiete § 6a BauNVO
2 MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Héchstmaf} §19 Abs. 2 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 20 Abs. 1 BauNVO
() Zahl der Vollgeschosse zwingend §20 Abs. 1 BauNVO
TH 6,50 maximale Traufhdhe in Metern §18 Abs. 1 BauNVO
Bezugspunkt: Héhe FertigfuRboden Erdgeschoss im Bestand
FH 13,00 maximale Firsthéhe in Metern §18 Abs. 1 BauNVO

XXX
X X X

Bezugspunkt: Hohe FertigfuBboden Erdgeschoss im Bestand

3 Bauweise, Baulinien § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO
Baugrenze §23 BauNVO

4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Promenade

5 Gebiete fiir MaBnahmen Hochwasserschutz
i.V.m. § 78b WHG,

- siehe Nebenzeichnung 2 § 59 LWG Schl.-H,

6 Sonstige Planzeichen

Hauptfirstrichtung fur Hauptgebaude § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung

\

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 8 DSchG Schl.-H.

§ 9 Abs. 6 BauGB,
§ 10 Abs. 1 DSchG
Schl.-H.

§ 35 LNatSchG Schl.-H.

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Baudenkmal
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, siehe Nebenkarte Nr. 3

Gewasserschutzstreifen auf allen Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches

- weitere nachrichtliche Ubernahmen siehe
Nebenzeichnungen 1 und 3

Il KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

- weitere Kennzeichnung siehe Nebenzeichnung 1

IV DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB

NEBENZEICHNUNG 2

M 1:1.000
4 § Nt N AN/ A

M. 1:1.000

-

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung
oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch
Starkregen dienen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB i.V.m. § 78b WHG, § 59 LWG Schl.-H.)

hier: Hochwasserrisikogebiet

NEBENZEICHNUNG 3

Denkmalgeschiitzte Sachgesamtheit "Siegfried-Werft"

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 DSchG Schl.-H.; nachrichtliche Ubernahme)
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

M 1:1.000

<4

104 ; M. 1:1.000

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

s — | Gemarkungsgrenze
—se—— | Flurgrenze

TEIL B -TEXT-

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Im WA sind auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Ferienwohnungen,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
(§ 1 Abs. 5 + 6 BauNVO).
1.2 Im MU sind auch ausnahmsweise nicht zulassig:
- Vergnligungsstétten,
- Tankstellen,
- Ferienwohnungen
(§ 1 Abs. 5 + 6 BauNVO).

1.3 Inden Erdgeschossen nordlich der Stralle Vogelsang (Vogelsang 9, 11, 11a, 14, 16, 18) ist in den der StralRe zugewandten
Raumen keine Wohnnutzung zuléssig (§ 6a Abs. 4 BauNVO).

1.4  Sldlich der Strale Vogelsang sind mindestens 90 % der zulassigen Geschossflachen fiir gewerbliche Nutzungen zu
verwenden (§ 6a Abs. 4 BauNVO).

1.5  Eine Fremdwerbung ist ausgeschlossen.

1.6 Im Plangeltungsbereich sind Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben nur im Erdgeschoss zuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

21 Im MU4 und MUS5 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

22 Im MU1 und MU 3 ist eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

2.3 Die Traufe ist als Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand und Dacheindeckung definiert.

24  Die Firsthohe ist die hochste Kante/der héchste Punkt der Dacheindeckung. Ausgenommen sind untergeordnete Bauteile,
z.B. Schornsteine, Blitzableiter, Antennen.

2.5  Die Firsthohe darf fiir eine energetische Sanierung des Daches um maximal 40 cm iiberschritten werden.

26 Die GRZ gemaR §19 Abs.2 BauNVO darf ausnahmsweise durch direkt am Hauptgebdude befindliche Terrassen
Uberschritten werden.

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Im sidlichen Baufenster in den Baugebieten MU 2 und MU 3 (Vogelsang 11a, 11, 14, 16, 18) ist eine geschlossene
Bauweise mit einer Gebaudelange von mindestens 60,0 m beizubehalten.

3.2 ImBaugebiet MU 5 ist eine abweichende Bauweise mit einer Gebaudelénge von tiber 50,0 m zuléssig.

3.3 Inden Gebieten MU 2 und MU 3 sowie im WA ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 2,0 m fiir untergeordnete
Bauteile (z.B. Eingangsbereiche, Treppen) auf einer Lange von maximal 25 % der jeweiligen Gebaudeseite
ausnahmsweise zuldssig.

3.4  Bei Sanierungen und bestandserhaltenden MalRnahmen von/an Gebauden, bei Nutzungsénderungen im Rahmen der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen und bei Dammmalnahmen an vorhandenen Fassaden und Déchern diirfen
ausnahmsweise die Baugrenzen um 1,00 m, die Baulinien um 0,50 m iberschritten werden, soweit Belange des
Denkmalschutzes nicht dagegensprechen. Vorhandene Gebaudeteile auerhalb von Baugrenzen und Baulinien genieRen
bei den 0.g. Manahmen Bestandsschutz.

35 Im WA und MU 2 sind auf den Baugrundstiicken direkt am Gebaude anschlieBende Terrassen und Wintergarten auch
auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
41 Schallschutz gegen Verkehrslarm

S
2. Anderung o ']

Lageplan Larmpegelbereiche Verkehrslérm nach DIN 18005/16. BlmSchV
(siehe l&rmtechnische Untersuchung des Biiros Wasser- und Verkehrskontor vom 07.09.2021)
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Lageplan Larmpegelbereich Sportanlagenlérm nach 18. BImSchV
(siehe larmtechnische Untersuchung des Biiros Wasser- und Verkehrskontor vom 08.09.2021)

Textliche Festsetzungen Verkehrs- und Sportanlagenlarm

Hinweis: Die folgenden Festsetzungen leiten sich aus den beiden larmtechnischen Untersuchungen zum Verkehrslérm und
zum Sportanlagenlarm ab.

In Feldern mit der Bezeichnung LPB IIl und LPB IV ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedurftigen
Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche
gesamte Bau-Schallddmmmal der AuRenbauteile fiir alle dem Vogelsang oder dem Sportboothafen zugewandten und
seitlich an diese anschlieBenden AuRenfassaden, gemal des Larmpegelbereiches Ill bzw. IV der DIN 4109-1:2018-01,
vorzusehen. In den Baufeldern MU1 bis MU3 darf fiir alle jeweils abgewandten Gebaudefassaden das zugeordnete
Bau-Schallddammmaf um 5 dB gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-SchallddmmmaR der AuBenbauteile an Aufenthaltsraumen in  Wohnungen,
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u. &. betragt nach DIN 4109-1:2018-01 bei
Larmpegelbereich Ill mindestens R'w,ges = 35 dB und bei Larmpegelbereich IV mindestens R'w,ges = 40 dB. Fiir
Biiroraume oder Ahnliches darf das gesamte Bau-SchallddmmmaR R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

In allen Baufeldern mit der Gebietsausweisung Urbanes Gebiet (MU) sind Schlafraume, Kinderzimmer und Géstezimmer
mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den dem Vogelsang und Sportboothafen
abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die SchalldéammmaRe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfilllen und in Abhéngigkeit des
Verhaltnisses der Aufenwandfliche zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN
4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalld@mmmaRes der Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils fiir
das tatséchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Fur AuBenwohnbereiche zum Aufenthalt im Freien in Feldern mit der Bezeichnung LS AWB ist die Einhaltung eines
Tagpegels von 64 dB(A) durch bauliche MaRnahmen wie z.B. offenbare Kaltwintergérten, verglaste Loggien,
Abschirmungen im Nahbereich u.a. zu gewahrleisten.

An den dem Sportboothafen zugewandten und senkrecht dazu stehenden Fassaden in allen Baufenstern der
Gebietsausweisung Urbanes Gebiet (MU) sind Fenster von schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) zulassig, sofern sie nicht zum Beliiften der Rdume erforderlich sind. Sollten dort
Fenster zum Belliften der schutzbediirftigen Réume vorgesehen werden, sind diese durch bauliche MaRnahmen und
Abschirmungen an der AuRenfassade zu schiitzen. Geeignet sind MaRnahmen am Gebaude, die den aulen liegenden
Immissionsort im Sinne der 18. BImSchV, d.h. 0,5 m vor der Mitte des fiir die Beliiftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1, schiitzen. Der Einbau von Schallschutzfenstern entspricht nicht den
Anforderungen der 18. BImSchV, den auRen vor dem zum Beliiften notwendigen Fenster liegenden Immissionsort zu
schtzen.

Sofern nicht 6ffenbare Fenster an den oben genannten Fassaden in schutzbediirftigen Radumen nach DIN 4109-1 eingebaut

werden, ist die Beliiftung der jeweiligen schutzbediirfigen Réume durch andere geeignete technische MaRnahmen
sicherzustellen. Ausnahmsweise diirfen die Fenster zu Reinigungszwecken gedffnet werden.

4.3.8 Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird,

dass andere MaBnahmen gleichwertig sind.

Hinweise fiir bestehende Gebéude

Fr bereits bestehende Gebaude gelten die genannten Anforderungen erst, sofern diese erweitert oder modernisiert werden. Dazu
zahlen beispielsweise die Errichtung von Anbauten, der Austausch von Fenstern, eine Dachmodernisierung u.d., sobald
Aufenthaltsraume zum sténdigen Aufenthalt von Personen betroffen sind.

Werden keine Anderungen am Altbestand vorgenommen, so kann ein Nachriisten der AuRenbauteile entsprechend der getroffenen
Festsetzungen von den Eigentlimern nicht verlangt werden.
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Hochwasserschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB i.V.m. § 78b Abs. 1 WHG, § 82 Abs. 1 LWG Schl.-H.)

In den urbanen Gebieten missen die FuBbodenhéhen (Oberkante FertigfuBboden einschliefilich Bodenbelag = OKFF) von
Raumen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen mindestens eine Hohe von NHN + 2,95 m aufweisen.

In den urbanen Gebieten miissen die FuBbodenhéhen (Oberkante FertigfuBboden einschlieRlich Bodenbelag = OKFF) von
Raumen mit gewerblicher Nutzung mindestens eine Hohe von NHN + 2,45 m aufweisen.

In den urbanen Gebieten ist eine Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen nur oberhalb von NHN + 2,95 m zuléssig.
Verkehrs- und Fluchtwege missen eine NHN-Hohe von mindestens + 2,45 m aufweisen.

Ausnahmen von den Festsetzungen 4.4.1 bis 4.4.3 kdnnen zugelassen werden, soweit durch andere bauliche MaRnahmen
- wie z.B. Tiirschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liiftungseinrichtungen und Lichtschéchten, besondere
SicherungsmalRnahmen von Haustechniken und Hausanschliissen sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen, Riickstaueinrichtungen fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei
Unterkellerung, Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern, Vorkehrungen von Abwehrmalnahmen (Abschotten von
Eingangen oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Dammbalken, Sandsécke etc.),
Vorkehrungen gegen Wellenschlag, erosionssichere Griindung von Bauwerken der Hochwasserschutz gewahrleistet wird
(§ 1(7) Nr. 2 BauNVO).

HINWEIS: Die vorhandenen, genehmigten Gebaude/Nutzungen geniellen Bestandsschutz.

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5Nr. 3 BauGB)

Die Oberflachenversiegelung ist in den gekennzeichneten Flachen zu erhalten. Es sollte mdglichst keine Neubebauung mit
umfangreichen Erdarbeiten geplant werden.

Sollten auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen Erdarbeiten und/oder gegeniiber dem Bestand eine
sensiblere Nutzungsart geplant sein, so ist vorher eine Gefahrdungsbeurteilung durch einen nach § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachversténdigen durchzufiihren. Alle Untersuchungen und MaRnahmen sind in enger Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde durchzufiihren. Die Ergebnisse sind den zusténdigen
Behdrden des Kreises Rendsburg-Eckernforde zur Beurteilung vorzulegen.

Anpflanzungen und Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fir jeden fiinften zu schaffenden Stellplatz ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm (in 1,0 m Hohe gemessen) zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

Im MU 3 sind als Ausgleichsmanahme fiir die Anlage von Stellplatzen mindestens 50 % der nach Norden orientierten
Gebaudefassaden mit selbstklimmenden Rankpflanzen zu begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im WA, MU 2 und MU 3 sind Flachd&cher und flachgeneigte Décher bis zu einem Neigungswinkel von 25° zu begriinen.

Im MU 1, MU 4 und MU 5 ist eine Dachbegriinung ausnahmsweise zuldssig, wenn die zusténdige Denkmalschutzbehorde
zustimmt.

Ortliche Bauvorschriften / Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO Schl.-H., Stand 01.10.2019)

Sachlicher Geltungsbereich

Die Festsetzungen gelten fiir alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) und fiir alle Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) im Sinne des § 11 Abs. 1 LBO, die sich
am offentlichen Verkehrsraum befinden oder dem offentlichen Verkehrsraum zugewandt sind. Der &ffentliche Verkehrsraum
im Sinne dieser Satzung umfasst die offentlich zugéanglichen StraBen, Wege, Génge, Platze, Parkplatze sowie Griin- und
Freiflachen.

Die Festsetzungen gelten nicht fiir riickwartige baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 LBO und riickwartige,
nicht selbsténdig benutzbare Anbauten an solchen Gebauden, die sich am 6ffentlichen Verkehrsraum befinden.

Die baugestalterischen Festsetzungen gelten auch fiir die nach § 63 LBO verfahrensfreien Anlagen.

Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sowie sonstige bauliche Veranderungen (z.B. Erneuerungsarbeiten, Einbau von neuen
Fenstern) an baulichen Anlagen und an Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind so durchzufiihren, dass die
aulere Gestaltung sich in Bezug auf die Oberflachenstruktur und Farbgebung der Fassaden, die Dachform und Dachfarbe,
GréRe, Proportionen sowie Gliederung in das historische Ortsbild einfligt, ohne dass die gestalterische Individualitat verloren
geht.

Im Plangeltungsbereich sind alle baulichen MaRnahmen und Veranderungen einschlieBlich Aufenwerbung mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen bzw. genehmigen zu lassen.

Balkone, Dacheinschnitte, Dachgauben

Im MU 1, MU 4 und MU 5 sind auskragende Balkone und Dachaufbauten unzuldssig. Ausgenommen sind Lichtbander zur
Belichtung der darunterliegenden Geschosse/Raume.

Im gesamten Geltungsbereich sind Dacheinschnitte fiir Terrassen/Loggien unzulassig.

Dachneigungen

Im WA, im MU 2 und MU 3 sind bei den Hauptgebauden nur Kriippelwalm- und Satteldacher mit Dachneigungen ab 30°
zulassig.

Materialien, Farbgebung

Im WA, im MU 2 und im MU 3 sind

- fur die Déacher nicht glanzende, rotliche und braunliche Eindeckungen aus Ton-/ Betondachsteinen sowie

Dachbegriinungen,
fir die Fassade rotliche und braunliche Tonziegel zulassig.
Im MU 1, MU 4 und MU 5 sind

fir die Dacher nicht glénzende Eindeckungen aus Ton, Naturschiefer und/oder zementgebundenen Materialien, Blech,
Bitumenpappe in anthrazitfarbenen Farbtonen,

fiir die Fassade rot gestrichene Holzbretter/-bohlen und/oder rot gestrichenes Ziegelmauerwerk (,Schwedenrot) zuléssig.
Schaufenster

Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone und nur fiir gewerbliche Nutzungseinheiten zuldssig. Ausnahmsweise sind
sie auch fiir Wohnungen zulassig, die sich in ehemaligen Gewerbeeinheiten befinden. Die Wandéffnungen der Schaufenster
durfen in ihrer Gesamtheit nur bis zu 75% der gesamten Ansichtsfliche der Erdgeschosszone einnehmen. Die
Schaufenster diirfe die MaRstéblichkeit der Fassade nicht durchbrechen; sie sind in GroRe, Form und Gliederung aus den
Fassadenelemente zu entwickeln.

Die Schaufenster sind durch AuRenwandflachen einzufassen und ab einer Breite von mehr als 3,00 m durch
AuRenwandflachen zu unterteilen, die aus der vertikalen Fassadenflucht der darliber liegenden AuRenwandflachen
abgeleitet sein missen.

Schaufensterliberdeckungen sind nur in Form von einrollbaren oder einklappbaren Markisen zuléssig. Die einrollbaren

Markisen sind den Schaufensterbreiten entsprechend zu unterteilen.

Solaranlagen

PV-Anlagen auf denkmalgeschiitzten Gebauden sind grundsétzlich unzuléssig. Im Umgebungsbereich von Denkmalen sind
PV-Anlagen im Einzelfall in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde genehmigungsfahig.

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)
Allgemeines

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der Leistung zulassig (siehe Ziffer 1.4 der Festsetzungen). Sie diirfen nur
an Gebaudefassaden angebracht werden.

Es ist nur eine Werbeanlage pro Stétte der Leistung zulassig.

Gliedernde Fassadenelemente (z.B. Gesimse, Lisenen, Zierbander) diirfen nicht durch am Gebéude angebrachte Anlagen
der AuRenwerbung tiberdeckt oder tiberformt werden.

Nutzungseinheiten im Erdgeschoss

Je Nutzungseinheit ist eine parallel zur AuBenfassade angebrachte Anlage der AuRenwerbung zuldssig. Ausnahmsweise
kann bei Nutzungseinheiten in Eckgebauden zu jeder Gebéudeseite eine parallel zur AuBenfassade angebrachte Anlage
der AuRenwerbung zugelassen werden. Sie ist in der Zone zwischen der Oberkante der Schaufensterdffnungen und der
Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig; es ist jedoch ein Mindestabstand von 0,20 m zur Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses einzuhalten. Die parallel zur AuRenfassade angebrachte Werbeanlage ist deutlich dem
Erdgeschoss zuzuordnen. Sie ist wie folgt auszufiihren:

- In Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Schrifthdhe von 0,40 m. Zusétzlich ist ein Logo oder ein Firmenzeichen
mit einer maximalen Hoéhe von 0,40 m zulassig. Wenn gliedernde Element der Fassade nicht beeintrachtigt werden, kann
bei Sonderformen des Logos oder des Firmenzeichens ausnahmsweise von der Hohe abgewichen werden. Die Héhe
darf jedoch 0,50 m nicht libersteigen.

Bei gastronomischen Betrieben ist ein zusatzliches Brauereilogo mit einer Gesamthéhe von 0,40 m zulassig.

14.2.2 Alternativ zu 14.2.114.2.1 ist die Anbringung einer Anlage der AuRenwerbung innerhalb einer Fensterdffnung in Form einer
Werbetafel oder einer Beklebung zuldssig. Die Flache der Anlage der AuRenwerbung darf maximal 20 % der Flache der
Fensterdffnung einnehmen. Die Hohe der Werbeanlage darf 0,40 m nicht (iberschreiten. Zusatzliche Beklebungen an den
Eingangsttiren zur Nutzungseinheit sind zulassig, wenn sie max. 10 % der Fensterflache der Eingangstiir einnehmen und
eine Hohe von 0,20 m nicht tiberschreiten.

14.2.3 Je Nutzungseinheit ist eine senkrecht zur AuRenfassade angebrachte Anlage der AuBenwerbung (Ausleger / Nasenschilder
| Kragschilder) zuléssig. Sie ist in der Zone oberhalb der Erdgeschossschaufenster und unterhalb der Unterkante der
Fenster des 1.0Obergeschosses anzubringen. Bei Vorhandensein von gliedernden Fassadenelementen kann
ausnahmsweise von dieser Zone nach oben und unten geringfligig abgewichen werden.

Ihre Werbeflache darf 0,40 m? nicht tiberschreiten. Sie diirfen bis maximal 1 m in den offentlichen Raum hineinragen. Die
Satzung Uber die Sondernutzung an offentlichen StraRen der Stadt Eckernforde ist in diesem Zusammenhang zu
berticksichtigen.

14.2.4 Alternativ zu den in 14.2.1 bis 14.2.3 genannten Anlagen der AuRenwerbung ist ein Hinweis- und Berufsschild mit einer
GroRe von 0,30 gm je Nutzungseinheit in der Erdgeschosszone zulassig. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Héhen-,
Breiten- und Langenmafl von maximal 0,70 m nicht liberschreiten.

14.3  Nutzungseinheiten in den Obergeschossen

14.3.1 Fir Nutzungseinheiten in den Obergeschossen (z.B. freie Berufe und Dienstleistungsbetriebe) sind Hinweis- und
Berufsschilder mit einer Grofe von 0,30 gm je Nutzungseinheit in der Erdgeschosszone zuldssig. Das Hinweis- und
Berufsschild darf ein Hohen-, Breiten- und Langenmal} von maximal 0,70 m nicht iberschreiten.

14.3.2 Zusatzlich ist flir Nutzungseinheiten in den Obergeschossen ein senkrecht zur AuRenfassade angebrachte Anlage der
Auenwerbung (Ausleger/Nasenschilder/Kragschilder) bis zur Oberkante der Fenster des 1. Obergeschosse zulassig. Die
Anlage der AuBenwerbung ist nur zwischen den &uBersten Fenstern und der FassadenauBenkante zulassig. lhre
Werbeflache darf 0,30 gm je Seite nicht (iberschreiten. Als Flache gilt das Quadrat oder Rechteck, da die Werbeflache
umgrenzt. Sie dirfen bis max. 0,50 m in den StralSenraum hineinragen.

14.4  Nutzungseinheiten in riickwértigen Gebéauden

14.4.1 Fur Nutzungseinheiten in riickwartigen baulichen Anlagen kann ein Hinweisschild in der Erdgeschosszone am Gebéaude,
das sich am offentlichen Verkehrsraum befindet mit bis zu einer GroRe von 0,30 gm angebracht werden. Das Hinweis- und
Berufsschild darf ein Hohen-, Breiten- und LangenmaR von maximal 0,70 m nicht tiberschreiten darf.

1442 Alternativ.  ist eine  senkrecht zur  AuRenfassade  angebrachte ~ Anlage  der  AuRenwerbung
(Ausleger/Nasenschilder/Kragschilder) mit einer Werbeflache von max. 0,40 gm je Seite zuldssig. Als Flache gilt das
Quadrat oder Rechteck, das die Werbeflache umgrenzt. Die Auskragung ist max. auf 1,0 m zu begrenzen. Hierbei ist der
Anbringungsort aus Punkt 14.2.3 zu beriicksichtigen. Bei mehr als einer Nutzungseinheit im rlickwartigen Bereich ist nur
eine Werbeanlage der AuBenwerbung gem. Abs. 14.4.1 zulassig.

14.5 Sonstiges

14.5.1 Spannbander diirfen zu Werbezwecken nur fiir die Dauer zeitlich begrenzter Veranstaltungen angebracht werden.

14.5.2 Fahnen und Flaggen zu Werbezwecken sind unzulassig.

14.5.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

1454 Im MU 1, MU4 und MU 5 sind die Werbeanlagen auf der Grundlage der Ziffern 14.2 bis 14.5 einvernehmlich mit der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

15 Abweichungen von den baugestalterischen Festsetzungen

151 Abweichungen von den baugestalterischen Festsetzungen sind an Bestandsgebduden ausnahmsweise zuldssig, wenn
diese Abweichungen bereits Bestandteil des architektonischen Konzeptes bei Errichtung der baulichen Anlage waren.
Werbeanlagen sind hiervon ausgenommen.

VERWEIS

Nach §82 Abs.1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die baugestalterischen Festsetzungen zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe bis zu € 50.000,00 geahndet werden.

Il Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Ersatz des Bebauungsplans Nr. 31 Petersberg

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des 0.g. Bebauungsplanes auler Kraft,
IV HINWEISE (nicht Teil der Festsetzungen)

1 Hochwasserrisikogebiet (§ 78b WHG, § 59 LWG Schl.-H.)

Der Plangeltungsbereich liegt (berwiegend im Hochwasserrisikogebiet der Ostsee. Hier besteht eine potentielle
Uberflutungsgeféhrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist dariiber hinaus bei entsprechender
Windstarke im Hochwasserfall eine Wasser- und Wellenbelastung nicht auszuschliefen. Insofern ist der Belang des
Hochwasserschutzes zu berticksichtigen.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie (ber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken" - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG sind alle Bereiche unter NHN +2,45 m als Hochwasserrisikogebiet
eingestuft.

Der Landesbefrieb fiir Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz (LKN.SH) weist auf den derzeit giltigen
Referenzwasserstand von +2,45m NHN hin. Der Referenzwasserstand HW200 entspricht einem Wasserstand mit einer
jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit von 0,005, was gleichzusetzen ist mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren
(200-jahriges Hochwasser).

Es wird auf folgende Vorgaben und MaRnahmen fiir die Errichtung bzw. Anderung von baulichen Anlagen in einem
Hochwasserrisikogebiet hingewiesen:

Vorgaben fiir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhéhen, Liftungseinrichtungen, Lichtschéchte etc.,

e besondere Sicherungsmalnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien,
Fakalien, etc.).,

o Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken, etc.
oder Moglichkeiten zur Flutung,

e besondere SicherungsmaBnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und Hausanschllissen,
e Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen,
e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern,

o Vorkehrungen fiir AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Eingdngen oder anderen tiefliegenden Bereichen durch mobile
Hochwasserschutzwénde, Dammbalken, Sandsacke, efc.),

e Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

Dariiber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der geféhrdeten Menschen durch
organisatorische und technische Vorsorgemanahmen sichergestellt werden. Die Verfligbarkeit und der Einsatz von Geréten
zur Raumung von Gefahrenzonen und geféhrlichen und gefahrdeten Giitern sollte entsprechende Berlicksichtigung finden.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Hochwasserschutz sind zulassig, wenn sie mit den Belangen
des Kiistenschutzes und des Hochwasserschutzes vereinbar sind. Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung
der Baugenehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die dafiir zusténdige Behorde im
Einvernehmen mit der Kiistenschutzhehdrde. Liegt filr das Vorhaben nach den baurechtlichen oder anderen Vorschriften nach
Satz 2 kein Genehmigungserfordernis vor, entscheidet die Kiistenschutzbehérde tiber die Genehmigung.

2 Kiistenschutz

2.1 Gemak §80 LWG besteht die Regelung, dass die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von
Kiistenschutzanlagen, wie Lahnungen, Buhnen, Mauern, Deckwerken, Sielen, Schleusen oder Dammen, und sonstigen
Anlagen wie Briicken, Treppen, Stege, Pfahlwerke, Zune, Rohr- und Kabelleitungen oder Wege an der Kiiste oder im
Kiistengewasser genehmigungspflichtig sind.

2.2 Genehmigungen gemal § 80 Abs. 1 LWG konnen erteilt und Ausnahmen von den Verboten gemaR § 81 Abs.2 LWG auf
Antrag zugelassen werden, wenn keine Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der Belange des
Kiistenschutzes
oder der offentlichen Sicherheit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhtitet oder ausgeglichen werden konnen.

2.3 Bei der Planung einer Promenade ist der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz rechtzeitig zu beteiligen, da es sich in der Regel um
Anlagen an der Kiste nach § 80 LWG handelt oder Ausnahmegenehmigungen fiir die Nutzung der Kiiste nach § 81 LWG
einzuholen sind.

2.4 Auf der Grundlage des LWG und des jeweils geltenden Generalplanes Kiistenschutz miissen auch kiinftig anstehende
KiistenschutzmaBnahmen und MaRnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes
uneingeschrankt durchfiihrbar sein.

3 Ortliche Baumschutzsatzung

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand unterliegen den Bestimmungen der ortlichen Baumschutzsatzung der Stadt
Eckernforde in der jeweiligen Fassung.

4  Altlasten

Im Zuge aller MaRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht)
sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei der Bauausfiihrung von Erdarbeiten organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z. B. Plastikteile,
Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehdorde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren.

Artenschutz

5.1 Brutvégel
Beim Abriss von Gebauden im Zeitraum Mitte Marz bis Ende August ist von fachkundigen Personen eine Kontrolle auf einen
Brutvogelbesatz (z.B. Schwalben) durchzufiihren.

5.2 Fledermduse

5.2.1 Bei baulichen Veranderungen an Gebauden im Zeitraum vom 01.03. bis 31.10. ist von fachkundigen Personen zu priifen, ob
Sommerquartiere von Fledermausen vorhanden sind oder Brutvogel der Gebaude betroffen sind. Falls ja, sind
Ausgleichsmafinahmen vorzusehen (z.B. Aufhangen von Fledermauskasten, Schaffung von Spaltenquartieren an Fassaden,
Schaffung von Nistplatzen).

5.2.2 Das Fallen von Baumen ab einem Stammumfang von 50 cm in den Monaten November bis August ist nur zuléssig, wenn der
Nachweis durch eine fachkundige Person erbracht ist, dass keine Wochenstuben- oder Winterquartiernutzung durch
Fledermause betroffen sind.

Geholzpflege, -rodungen

6.1 Gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, vom 01. Marz bis 30. September Baume und Straucher auRerhalb des
Waldes auf den Stock zu setzen oder zu roden. Pflegeschnitte sind zuléssig.

7 Verkehrssicherheit der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. (4) des vorgenannten Gesetzes weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung von Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Dieses gilt
auch fiir Baustellen- und Objektbeleuchtungen.

8 Denkmalschutz

Im Bereich der denkmalgeschiitzten Sachgesamtheit ,Siegfried-Werft' (siehe Nebenzeichnung 3) bediirfen bauliche
Veranderungen einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

9  Barrierefreiheit

Bei allen baulichen Verénderungen an Gebauden und in den Verkehrs- und Freianlagen, bei allen Neuplanungen ist die
Barrierefreiheit und damit der Schutz der Belange von Menschen mit Einschrankungen jeglicher Art zu beachten. Die
DIN 18040 - Barrierefreies Bauen - ist anzuwenden.

10  Archéologische Denkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzliglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die (brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlirliche
Bodenbeschaffenheit (siche § 15 DSchG).

11 Verweis auf Regelwerke
Die folgenden Regelwerke sind in Verbindung mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes anzuwenden:
- DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Teil 1, 2018
- DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau, 2002
- 16. BImSchV: 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes, 2020
- 18. BImSchV: 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (2017)

Die Regelwerke kénnen mit dem Bebauungsplan, der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung im Rathaus der
Stadt Eckernforde, Zimmer 214, wahrend der Sprechstunden eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fiir
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 24.03.2022 folgende Satzung tiber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Petersberg" fiir den Bereich zwischen nérdlicher Kailinie Stadthafen

und Wohnbebauung Petersberg 11 bis 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 15.12.2015. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Eckernférde
am 18.12.2015 erfolgt. Am 19.03.2020 wurde die Durchfiihrung des Verfahrens in einem
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen und am 26.03.2020 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.05.2020
bis 11.06.2020 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.05.2020 und 06.05.2020
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat am 11.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.11.2021 bis 29.11.2021 w
ahrend der Offnungszeiten des Rathauses (Montag 8.00 - 15.30 Uhr, Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr und
14.00 - 15.30 Uhr, Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr, Donnerstag 8.00 - 17.30 Uhr, Freitag 8.00 - 12.00
Uhr) im Stadtbauamt Eckernférde, Rathausmarkt 4 - 6, Zimmer 214 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 18.11.2021 im Amtsblatt der Stadt Eckernforde ortstiblich bekanntgemacht. Auf
die Bereitstellung im Internet unter https://bob-sh.de wurde am 18.11.2021 im Amtsblatt der Stadt
Eckernférde hingewiesen,

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 25.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Es wird bescheinigt, dass alle im Ligaéﬁ“;f:haﬁskagaster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 29.03.42in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Eckernforde, den 29..¢.3. 2622,
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(Tolg und Helfrich)

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 24.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.03.2022 als Satzung beschilossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Eckernférde, den ................... P

Uhterschrift

Siegel

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird ri_wier_mi(t ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Siegel Unterschrift

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der Stadt
Eckernférde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inleressierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Q#.a%.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 08:0%.2022 in Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE UBER DIE 2. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 31 "PETERSBERG"

fiir den Bereich zwischen nordlicher Kailinie Stadthafen und
Wohnbebauung Petersberg 11 bis 17

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Grundstiicke Petersberg 11 bis 17 und das Grundstiick Bergstralle 51,

im Osten: durch die Stralen Petersberg und Vogelsang sowie die westliche Grenze der Promenade,

im Stiden: durch die nérdliche Kailinie des Stadthafens,

im Westen: durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke Vogelsang 9, 10, 12 und die StraRe Vogelsang.

Planbearbeitung:




