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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich Il

,Reeperbahn - NoorstraRe - Schulweg*
zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt"

der Stadt Eckernforde

Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung wirksam. |hr ist
gemal § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufugen uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahlt wurde.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung am 03.11.2011. Die
ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt am
08.11.2011 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
12.03.2012 bis zum 21.03.2012 durchgefuhrt. Daruber hinaus fand am 14.03.2012 ein offent-
licher Erorterungstermin statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gemafs § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 01.03.2012 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Am 26.11.2014 wurde die Zusammenlegung der Geltungsbereiche der Bebauungspléne 62 a
und 62 b zu dem Bebauungsplan Nr. 62 beschlossen.

Am 29.09.2016 wurde die Teilung des Bebauungsplanes Nr. 62 in Teilbereich | und Teilbereich
Il beschlossen.

Die erneute frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (B-Plan 62 Teilbereich Il) nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 11.06.2019 bis zum 12.07.2019 durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden erneut gemal §4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.06.2019 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat am 25.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62 Teilbereich
Il mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62 Teilbereich Il, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B.1 und B.2) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.04.2021
bis zum 11.05.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Stadtbauamt
Eckernforde offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
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Anregungen wahrend der Auslegungsfrist jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, am 01.04.2021 im Amtsblatt der Stadt Eckernforde ortsiblich be-
kannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 01.04.2021 im Amtsblatt der Stadt
Eckernforde hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden
konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 09.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 11.11.2021 geprduft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B.1 und Teil
B.2), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.11.2021 bis 13.12.2021 wahrend der
Offnungszeiten der Stadt Eckernforde erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmit,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konn-
ten.) Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 18.11.2021 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortsiblich bekanntge-
macht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 18.11.2021 im Amtsblatt der Stadt Eckern-
férde hingewiesen.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich Il, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B.1 und Teil B.2), am 24.03.2022 als Satzung beschlos-
sen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 62 Teilbereich Il sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am__. . im Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung einschlie8lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam __. . in Kraft getreten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche und landschaftlich attrak-
tive Verbindung der neuen Nooréffnung zu schaffen, werden die Bebauungsplane Nr. 62 Teil-
bereich | "Reeperbahn — Noorstralte — Schulweg", Nr. 62 Teilbereich 1l ,“Reeperbahn — Noor-
stralle — Schulweg®, Nr. 64 Gaehtjestralle — Vogelsang® sowie Nr. 65 ,Noorstrafl’e — Burgwall*
aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert (14. - 17. Anderung).
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Damit reagiert die Stadt Eckernforde auf den 6konomischen, funktionalen und stadtebaulichen
Umstrukturierungsprozess der Innenstadtrandbereiche. Dieser vollzieht sich vor dem Hinter-
grund der Veranderungen der traditionellen Hafennutzungen, des Einzelhandels und des Tou-
rismus. Diese fuhrten zu Funktionsverlusten in Randlagen der Innenstadt sowie zu Unternut-
zungen attraktiver Grundstucke zwischen Binnenhafen und Windebyer Noor.

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 62 Teilbereich Il "Reeperbahn — Noor-
straRe — Schulweg* zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt ist die Ent-
wicklung einer neuen innenstadtnahen, wohn- und gewerblich genutzten Stadtkante dstlich
der geplanten Wasserflache. Zudem soll die bestehende Bebauung entlang der Stral’e Ree-
perbahn planungsrechtlich gesichert werden und den Grundstickseigentimern soll dariber
hinaus eine Moglichkeit zur Nachverdichtung in den ruckwartigen Grundstlcksbereichen er-
offnet werden. Ferner ist eine bauliche Fassung des Schulwegs in Form von gemischtgenutz-
ten Gebauden zur Attraktivierung des Stadteingangs vorgesehen.

Am Ostufer der Nooroffnung soll im Verlauf der ehemaligen Gleistrasse eine neue Stadtkante
ausgebildet sowie die Bestandsbebauung und -nutzungen entlang der Stralle Reeperbahn
gesichert werden und damit ein zusammenhangendes lebendiges, gemischtes Gesamtquar-
tier mit vorrangig Wohnen und Gewerbe entstehen. Im Osten geht das Plangebiet in die
Eckernforder Altstadt mit historischem Gebaudebestand, dem Marktplatz, Rathaus und zahl-
reichen Geschaften, Restaurants etc., die v.a. in den Erdgeschosszonen untergebracht sind,
uber. Um das bestehende Nutzungsspektrum der Bestandsbebauung planungsrechtlich zu si-
chern und zugleich fiir das gesamte Anderungsgebiet ein der Altstadt entsprechendes vielfal-
tiges Nutzungsspektrum zu ermdglichen, werden die gesamten Bauflachen gemal § 6a
BauNVO als ein Urbanes Gebiet (MU) mit Unterteilung in 6 Teilgebiete (MU1-6), davon vier
Teilgebiete im Bereich der Neubebauung (MU 1,2,3 und 6) sowie zwei Teilgebiete im Bestand
an der Reeperbahn (MU 4,5) festgesetzt. Ziel ist es, durch die Festsetzung als MU eine zu-
kunftsweisende und flexible Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbebetrieben, sozialen
und anderen Einrichtungen, welche die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren und die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs, auf diesen Flachen zu ermoglichen und damit die Realisie-
rung der Planungsziele bzgl. der ,Noor6ffnung® planungsrechtlich zu sichern. Durch die Auf-
teilung in 6 Teilgebiete und der Festsetzung von 15 Baufenstern, die in Kombination mit der
festgesetzten GRZ (im Bereich der Neubebauung) bzw. GR (fiir die Bestandsgrundstiicke ent-
lang der Reeperbahn) und maximal zulassigen Gebaudehdhen und Anzahl der Vollgeschosse
wird die stadtebaulich gewiinschte Bebauung gemaR stadtebaulichem Konzept ermdglicht
bzw. der Bestand gesichert und fur diesen im rickwartigen Bereich Nachverdichtungsmaoglich-
keiten geschaffen.

Um die Voraussetzungen fur die Realisierung der Noordffnung zu schaffen, muss auch die
Verkehrsfihrung der Stralle Reeperbahn geandert werden (Umschwenkung). Diese erfolgte
bereits im Anderungsbereich der 14. FNP-Anderung bzw. im Geltungsbereich des Teilbereichs
| des B-Plans 62. Neben der Anderung der Verkehrsfilhrung ist auch die Umgestaltung der
Reeperbahn zur Verkehrsberuhigung vorgesehen. In diesem Rahmen soll auch die Umgestal-
tung des Schulwegs zu einem attraktiven Eingang in die Innenstadt erfolgen. Beide Strallen
werden als Strallenverkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Erschlie-
Rung des Innenbereichs des Plangebietes soll Uber eine zusatzliche interne Erschliefungs-
stral’e entlang der ehemaligen Gleistrasse zum Hafen erfolgen, welche von der Reeperbahn
bzw. vom Schulweg in das Plangebiet abzweigt. Diese AnliegerstralRe ist verkehrsberuhigt
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geplant und wird im Bebauungsplan entsprechend als &ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Zusatzlich sind zur Sicherung der
Durchwegung des Gebietes gemal} stadtebaulichem Konzept mehrere Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung: Fuldigangerbereich festgesetzt.

Das auf dem Flurstiick 72/90 bestehende Trafo-Hauschen, welches auch eine Pumpstation
der Stadtwerke beinhaltet, wird durch die Darstellung als Flache fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat bzw. Abwasser gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
gesichert. Aufgrund der notwendigen Zuganglichkeit zur Unterhaltung des Versorgungswerks
(Rangier- und Lagerflachen) auch in Notfallen wird die bisherige Flache im Norden und Westen
geringflgig vergrofert.

Fir die Neubebauung innerhalb des Plangebietes werden grundlegende gestalterische Fest-
setzungen (Baugestaltung und Anlagen der Au3enwerbung) als o6rtliche Bauvorschriften auf
Grundlage des § 84 Absatz 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) getroffen, die eine
eigenstandige, moderne Formensprache beinhalten, sich aber trotz allem in die ortsbildpra-
gende Bebauung der Altstadt Eckernfordes einfiigen und damit auch Ricksicht auf die umlie-
genden Denkmaler nehmen.

Der 6stliche Geltungsbereich (Bestandsbebauung Reeperbahn) liegt eigentlich im Geltungs-
bereich der rechtskraftigen Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Eckernforder Innenstadt. Im §
3 der OGS ist jedoch geregelt, dass die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung nicht gelten,
wenn rechtswirksame Bebauungsplane mit ortlichen Bauvorschriften bestehen und in diesem
Fall ausschlief3lich die 6rtlichen Bauvorschriften der rechtswirksamen Bebauungsplane gelten.
Da in diesem Fall értliche Bauvorschriften fur die Neubebauung innerhalb des Plangebietes
festgesetzt werden, ist es erforderlich, die gestalterischen Regelungen und Regelungen zu
den Anlagen der AuRenwerbung der OGS fur den 6stlichen Geltungsbereich als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufzunehmen. (Die Regelungen der Ortsgestaltungssatzung fir
das Teilgebiet MU4 werden durch die Textlichen Festsetzungen Teil B.2 als 6rtliche Bauvor-
schrift nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO SH fur die Dauer der Wirksamkeit des
Bebauungsplanes abgeldst.)

Ferner werden Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs-,Gewerbe- und Sportanlagenlarm
und zum Schutz vor Hochwasser getroffen.

Das sich innerhalb des Plangebietes befindende in die Denkmalliste eingetragene Gebaude
sowie weitere sich im ndheren Umfeld des Gebietes befindende Denkmale (die bereits auf der
Denkmalliste stehen oder zur Eintragung vorgesehen sind) sind gemal § 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 8 DSchG SH nachrichtlich Ubernommen worden.

Zudem liegt das Plangebiet, wie fast der gesamte Innenstadtbereich, im hochwassergefahr-
deten Bereich der Ostsee. Der Bereich des Hochwasserrisikogebietes wird gemall § 9 Abs.
6a BauGB i.V.m. § 78b Abs. 1 WHG nachrichtlich tbernommen.

Ferner stehen als Voraussetzung fur den Beginn der geplanten Neubaumaflinahmen noch Un-
tersuchung zur Eingrenzung bzw. Sanierungen fur zwei Bereiche innerhalb des Plangebietes
aus. Die entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung als Flachen, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet.

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:
Ubergeordnete Planungen:

e Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il, 2020;
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e Landschaftsplan der Stadt Eckernférde, 1992;
e Buro Petersen Porksen Partner, Stadtebaulicher Rahmenplan der Stadt Eckernforde,
Fortschreibung, Libeck 2018;

Gewasser/Noorkanal:

o Merkel Ingenieur Consult, Erlauterungsbericht Genehmigungsplanung Abriss Siel und
Noorkanal / Altbauwerke | und Il, Kiel 12/2019;

o LANU Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Seen an der
Nord- und Ostseeklste Schleswig-Holsteins, Kap. Windebyer Noor, Kiel 06/2006;

e Landesbetrieb fur Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
LKN.SH, Hochwasserrisikokarte flr den Bereich der Stadt Eckernférde, Kiel 2017.

Boden/Altlasten:

o BRUG Biro fir Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Ergebnisbericht Altlastenunter-
suchung auf dem Grundstuck der Raiffeisen HaGe in Eckernforde, Kiel 08/2008;

o BRUG Biro fir Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Ergdnzungen zum Ergebnisbe-
richt der Altlastenuntersuchung auf dem Grundstiick der Raiffeisen HaGe, Kiel
10/2008;

o ATR GmbH, Abschlussdokumentation der Altlastenbeseitigung auf dem Grundstiick
der Raiffeisen HaGe, Sottrum, 09/2012;

o BRUG Biro fir Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Historische Recherche Grund-
stiick Reeperbahn / Schulweg in Eckernférde, Kiel 04/2013;

o BRUG Biro fir Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Ergebnisbericht Orientierende
Untersuchungen von Altlastenverdachtsbereichen auf dem Grundstick Reeperbahn /
Schulweg in Eckernférde, Kiel 10/2013;

o BRUG Biro fir Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Ergebnisbericht Untersuchun-
gen zur abfallrechtlichen Beurteilung des Bodenmaterials im Bereich des Grund-
stiicks Reeperbahn / Schulweg in Eckernférde, Kiel 10/2013;

o BRUG Biro fir Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Stellungnahme zum o.g. Gut-
achten OU von 2013, Kiel 12/2017;

e Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co.KG, Orientierende Altlastenuntersu-
chung, Einzelhandelsgebaude mit Getrankemarkt, Eckernforde 10/2017;

e |PP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH, Historische Erhebung im Be-
reich des ehemaligen Getrankemarktes des Einzelhandelsgebaudes (Aldi) auf den
Grundstucken Kreisbahnstraflie 6 und 8 in Eckernforde, Kiel 06/2018;

e |PP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH, Dokumentation der Altlastensi-
tuation im Rahmen des Rickbaus des Einzelhandelsgebaudes (Aldi und Getranke-
markt) Kreisbahnstrafl’e 6 und 8 in Eckernforde, Kiel 06/2018;

e Sachverstandigen-Ring Micke GmbH, Erweiterte Orientierende Untersuchung eines
Altstandortes Nooroffnung KreisbahnstralRe 6 und 8 in Eckernforde, Bad Schwartau
04/2020.

e Auszuge aus dem Altlastenkataster der Unteren Bodenbehdrde, Kreis Rendsburg-
Eckernforde, 11+12/2020.

Artenschutz:
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Dipl.-Biologe Karsten Lutz, Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrecht-
liche Betrachtung fUr die Bebauungsplane 62a, 62b, 64, 65 in Eckernférde, Hamburg
02/2012

Dipl.-Biologe Karsten Lutz, Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzunter-
suchung fir den Bebauungsplan 62 Teil Il in Eckernférde, Hamburg 02/2021;

GFN Gesellschaft fur Freilandokologie und Naturschutzplanung mbH, ErschlieRung
Sanierungsgebiet Nooréffnung Eckernférde, Artenschutzrechtlicher Bericht zur Fle-
dermauszoonose gem. § 44; 45 BNatSchG, Molfsee 02/2020;

Orbicon A/S / WSP, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Schutzgut Fische, Taastrup
02/2020;

Bldro Andresen Landschaftsarchitekten, Biotop- und Nutzungstypenplan fur die Be-
bauungsplane Nr. 62a, 62b, 64, 65, Libeck 03/2012;

Bldro Andresen Landschaftsarchitekten, Biotop- und Nutzungstypenplan fur den Be-
bauungsplan Nr. 62 Teilbereich Il, Libeck 09/2020.

Verkehr/Emissionen/Immissionen:

urbanus GbR, Eckernférde Binnenhafen/Noordffnung: Ergebnisse der Verkehrsprog-
nose und Konsequenzen fur das Verkehrssystem, Lubeck 2012/13;

Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62
TB Il Gewerbelarm nach TA Larm, Neumdinster 02/2021;

Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62
TB Il Verkehrslarm, Neumiinster 02/2021;

Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Larmtechnische Voruntersuchung geplanter Be-
wegungspark mit Skateanlage am Schulweg B-Plan Nr. 75 / B-Plan Nr. 62 Teilbe-
reich Il, Neumunster 02/2021;

Dorsch Consult Ing.gesellschaft mbH, Flachenhafte Verkehrsuntersuchung, Hamburg
2014.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwagung zu berucksichtigen.

Zusammengefasst sind folgende Inhalte der B-Plan-Neuaufstellung fur die Umweltprifung re-

levant:

Umfanglicher Abriss der vorhandenen, Uberwiegend gewerblich genutzten Gebaude
und Entsiegelung der zugehorigen ErschlieBungsflachen als Voraussetzung fur die
neuen Flachennutzungen,

Umfangliche Sanierung von gewerblich bedingten Altlasten und Kontaminationen,

Festsetzung eines urbanen Gebietes mit 6 Teilgebieten (MU 1-6), davon vier Teilge-
biete im Bereich der Neubebauung (MU 1,2,3 und 6) sowie zwei Teilgebiete im Bestand
an der Reeperbahn (MU 4,5), jeweils mit unterschiedlichen Vorgaben fur die First- und
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Traufhéhen bzw. Geschossigkeit sowie den Grad der Uberbaubarkeit der Grundstiicks-
flachen,

o Festsetzung einer verkehrsberuhigten Anliegerstralle (Planstral3e) orientiert am Ver-
lauf der ehemaligen Bahntrasse sowie Festsetzung von drei FulRgangerverbindungen
zwischen der Anliegerstralle und dem Promenadenweg am neuen Noorgewasser so-
wie einer FuRgangerverbindung zwischen Anliegerstral’e und Reeperbahn auf Hohe
des alten Pumpenhauses zur direkten Anbindung an die Altstadt,

o Festsetzungen von StralRenbaumpflanzungen im Bereich der neuen Anliegerstralle so-
wie am Schulweg und in der Reeperbahn,

o Festsetzungen zur Begriinung der privaten Grundsticksflachen (geschnittene Hecken,
freiwachsende Hecken, Baumpflanzungen, Dach- und Tiefgaragenbegrinung),

o Erhalt zweier stadtbildpragender Baume an der Reeperbahn,

e Festsetzen von artenschutzfachlichen Ersatzmallnahmen fir vom Eingriff betroffene
Fledermause im alten Noorkanal

Schutzgutbezogen kommt die Umweltprifung zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Mensch einschlieBlich Wohnen und Erholen

Hochwasserschutz: Das Plangebiet liegt wie fast der gesamte Innenstadtbereich im hochwas-
sergefahrdeten Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potenzielle Uberflutungsgefahrdung in
Folge von Ostsee-Hochwasser. Zur Minimierung von Hochwassergefahren sind fir diese bau-
lichen Anlagen oder die Nutzung von baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten
an der Ostsee die Einhaltung folgender Grundsatze erforderlich:

* R&ume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 2,95 m

* R&ume mit sonstiger Nutzung auf mind. NN + 2,45 m
» Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN + 2,95 m.

Um diese Hbhenlagen zu gewahrleisten, wird grundsatzlich fir die Neubebauung eine Gelan-
demodellierung mit Aufschattung auf ca. + 3 m 4. NHN angestrebt, womit eine uneinge-
schrankte Nutzung der Erdgeschossbereiche gegeben ware. Fir den Fall, dass diese Gelan-
demodellierung nicht durchgefuhrt wird bzw. werden kann, werden zur Minimierung der Hoch-
wassergefahren innerhalb des Geltungsbereiches entsprechende Einschrankungen fir
Raume mit einer Wohnnutzung, fir Raume mit einer gewerblichen Nutzung, Rdume zum dau-
erhaften Aufenthalt von Menschen, Garagenebenen und sicherheitsrelevante technische An-
lagen (Mindesthohe der FulRBbodendeckenoberkante) festgesetzt. Die Bestandsbebauung ent-
lang der Reeperbahn soll in ihrer Bestands- und gebietstypischen gemischten Nutzungsstruk-
tur erhalten und gesichert werden. Der Bestandsschutz wurde jedoch bereits mit einer Nut-
zungsanderung oder bei geringen baulichen Anderungen erléschen. Sobald der Bestands-
schutz entfallt, mussten die Festsetzungen zum Hochwasserschutz (u.a. + 2,95 m NHN far
Wohnen/ + 2,45 m NHN fir gewerbliche Nutzungen) eingehalten werden. Dies wirde dazu
fuhren, dass keine stralRenniveaugleichen Nutzungen mehr zugelassen werden kénnten und
hatte Uber die Jahre schlieRlich erhebliche Auswirkungen auf das StralRenbild der Eckernférder
Altstadt und damit auch auf die touristische Anziehungskraft der Altstadt. Daher wird fur be-
stimmte Teilbereiche des Plangebietes eine Ausnahmeregelung fur eine ebenerdige Nutzung
ermdglicht, wenn durch andere bauliche Mallhahmen abhangig von der Hohenlage und der
Bauart, ein ausreichender Hochwasserschutz im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Anzeige-
verfahrens nachgewiesen werden kann.
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Erholung/erholungsbezogene Infrastruktur: Durch die Festsetzungen des B-Plans werden
keine expliziten Erholungseinrichtungen sowie keine erholungsrelevanten Frei- und Grunfla-
chen im o6ffentlichen Raum geplant. Im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung des gesam-
ten Areals rund um die Nooroffnung und der damit einhergehenden Starkung der Wohnnut-
zung im Plangebiet werden jedoch wichtige Ful3- und Radwegeverbindungen erhalten bzw.
neue Wegeverbindungen geschaffen. Diese erhéhen die Durchlassigkeit des Gebietes und
vernetzen das neue Quartier mit den geplanten westlich angrenzenden Grin- und Wasserfla-
chen der Noordffnung bzw. dem neu gestalteten Steindamm sowie der Altstadt. Sie werden
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FulRgéngerbereich festgesetzt. Insbeson-
dere entstehen folgende Wegeverbindungen:

e Die neue Planstra’e zwischen Reeperbahn bzw. Steindamm und Schulweg, die als
verkehrsberuhigter Bereich auf der Trasse des alten Bahngleises verlauft und die o.g.
bestehende Wegeverbindung ,ersetzt*. Neben der Nutzung als Wohnstralde bietet sie
auch eine komfortable Wegeachse fur Fullganger und Fahrradfahrer zwischen
Steindamm und Schulweg;

e Die drei FuBRwegeverbindungen zwischen der Planstrafle und der Promenade am
neuen Noorgewasser, um eine gute Erreichbarkeit der geplanten Nooréffnung und da-
mit einer wichtigen innerstadtischen Erholungsflache zu gewahrleisten;

Die FulRwegeverbindung zwischen der Planstral’e und der Reeperbahn nordlich der
Pumpstation, die eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt Gber die auf der gegeniber
liegenden Strallenseite der Reeperbahn beginnende Langebriickstral’e ermdglicht;

Emissionen/Immissionen/Verkehr: Auf der Grundlage der larmtechnischen Untersuchungser-
gebnisse ((Verkehrs-, Gewerbe- und Sportanlagenlarm) werden Empfehlungen fur passive
Larmschutzmafl®nahmen benannt, die Bestandteil der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 62 Teilbereich Il sind. Aktive LarmschutzmaRnahmen (Ladrmschutzwande/-walle)
zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm sind aufgrund der besonderen stadtebaulichen
Lage des Plangebietes nicht vertretbar bzw. aufgrund der Entfernung (zum Gewerbe) nicht
realisierbar. Zum Schutz vor dem Sportanlagenlarm einer zukunftig geplanten Skateanlage im
angrenzenden Gebiet (B-Plan Nr. 75) ist zusatzlich die Installation einer Larmschutzwand vor-
gesehen, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum B-Plan Nr. 75 planungsrechtlich ge-
sichert wird.

Schutzgut Boden/Grundwasser/Schadstoffe

Altlasten: Die jahrzehntelange und intensive Nutzung des Plangebietes als Gewerbestandort
fuhrte teilweise zu Boden- und Grundwasserbelastungen, die bereichsweise im Rahmen um-
fanglicher Abriss- und Sanierungsarbeiten gutachterlich aufbereitet und durch entsprechende
Sanierungsmafnahmen engmaschig begleitet wurden. Im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 62
Teilbereich Il werden die Bodenbelastungen bzw. die erarbeiteten Sanierungskonzepte bzw.
Sanierungsdurchfiihrungen ausfihrlich dargestellt.

Versiegelung: Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigte, dass der Versiegelungsgrad im
Plangebiet vor den umfanglichen Abrissarbeiten (2012) ca. 86 % betrug und nach Realisierung
der geplanten Bauvorhaben bei ca. 82 % liegen wird. Im Hinblick auf den Versiegelungsgrad
sind daher fur das Schutzgut Boden und Wasser keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Oberflachengewasser/Noorkanal: Durch die geplante Nooroffnung bzw. die Neuanlage des
Noorgewassers wird die Funktion des alten Noorkanals in gro3en Teilen Uberplant bzw. durch
neue Bauwerke ersetzt. Die neuen Anlagen liegen im Geltungsbereich B-Plan Nr. 62 Teilbe-
reich I. Die alten Kanalanlagen liegen zum grof3en Teil im Plangebiet des B-Plans Nr. 62 Teil-
bereich I. Beim Abbruch des alten Noorkanals gehen Lebensrdume fiir dort lebende Fleder-
mause verloren, die einen artenschutzfachlichen Eingriff bedeuten (s. unten).

Oberflachenwasser: Gemaly EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlass A-RW 1 vom
10.10.2019 ist bei der Bauleitplanung besonderes Augenmerk auf die Niederschlags-
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wasserbeseitigung zu richten. Dabei ist zu beachten, dass der naturliche Wasserhaushalt der
potenziell natlrlichen Ursprungsflachen als Versickerung, Verdunstung und Abfluss nicht re-
levant verandert werden darf. Eine entsprechende Berechnung der Verhaltnisse mit dem Be-
rechnungsprogramm A-RW 1 des Landesamtes (LLUR) wurde durchgefthrt und mit der unte-
ren Wasserbehorde abgestimmt; dabei wurde eine ganzheitliche Wasserhaushaltsbilanzie-
rung der beiden Teilbereiche | und Il des Bebauungsplans Nr. 62 vorgenommen. Aufgrund der
besonderen Situation im B-Plan 62 Eckernforde durch nicht versickerungsfahige Boden,
Schaffung einer groflen Wasserflache, die sich mit dem Berechnungsprogramm nicht bilan-
zieren |asst, der geplanten direkten Einleitung in die Ostsee und der ebenfalls nicht bilanzier-
baren sehr umfanglichen Baumpflanzungen, die im B-Plan bereits festgeschrieben sind,
stimmt die Untere Wasserbehorde dem A-RW 1 Nachweis zu. Die Situation des Wasserhaus-
haltes stellt sich in diesem Falle au3ergewdhnlich dar und rechtfertigt die Zustimmung im Ein-
zelfall.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Durch die geplanten Bauvorhaben gehen vorhandene, allerdings Uberwiegend eher gering-
wertige Biotopstrukturen und Lebensraume verloren. Dies betrifft im Bereich der Gewerbebra-
chen einige wenige Einzelbdume und Strauch- und Heckengruppen sowie kleinteilig ruderali-
sierte Saumstukturen an den Randern der Nutzung. Die Vegetationsstrukturen am Bahndamm
als Leitstruktur fur die Fledermause konnen erhalten bleiben.

Das Fledermausquartier (Winter- und Zwischenquartiere) im alten Noorkanal geht durch den
Abriss verloren. Der Verlust des Winterquartiers ist in unmittelbarer Nahe vor dem Eingriff als
CEF-MalBnahme durch ein neues unterirdisches Winterquartier auszugleichen. Die Herstel-
lung muss vor dem Abbruch des bestehenden Durchlassbauwerks erfolgen. Das Ersatzquar-
tier wird so eingebaut, dass ein direkter Wasseranschluss an das Noor besteht und der Einflug
dort erfolgen kann. Mit dieser Einrichtung bleiben die 6kologischen Funktionen des Quartiers
erhalten.

Zudem kann es zu Verletzungen oder Totungen sowie erheblichen Storungen von Individuen
im Bauwerk kommen, wenn das Durchlassbauwerk abgebrochen wird. Die notwendigen Ver-
gramungsmafRnahmen werden fachgutachterlich begleitet.

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eckernforde ist der Verlust der Bdume im Plangebiet
durch 7 Ersatzpflanzungen auszugleichen. Die Neupflanzung der Baume erfolgt in den Stra-
Renraumen im Plangebiet. Zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere wer-
den weitere Begriinungsmallinahmen getroffen (Pflanzung von Baumen, Strauchgruppen und
Hecken, Dachbegrinung, Tiefgaragenbegrinung u. &.).

Schutzgut Klima/ Luft

Die Handlungsempfehlungen des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Eckernforde, welche im
Rahmen der Bauleitplanung umgesetzt werden konnen (u.a. Begrinung von Flachdachern,
Begriinung von privaten und offentlichen Freiflachen), werden bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans berlcksichtigt. DarGber hinaus ist es vorgesehen, die vorgesehene Neubebauung
mit kalter Nahwarme zu versorgen, die im Bereich der Nooroffnung aus dem Wasser und/oder
Erdwarme gewonnen wird.

Schutzgut Landschaftsbild / Kulturguter

GroRe Teile des Plangebietes werden derzeit nicht mehr gewerblich genutzt und durch grof3-
flachige, offene Freiflachen mit Ilickigem Bewuchs gepragt. Hier wurden in den letzten Jahren
nach und nach Gebadude, Lagerflachen sowie versiegelte ErschlielBungsflachen umfanglich
abgerissen und entsiegelt. Durch die Aufgabe der Gewerbenutzung wird eine komplette Um-
strukturierung des Quartiers moglich, so dass in Verbindung mit der Neuanlage der Nooroff-
nung (B-Plan 62 Teilbereich |) und in Erganzung der Bestandsbebauung ein neuer Standort
fur Wohnen und Gewerbe entsteht.
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Um eine mafstabliche Einbindung des neuen Quartiers in das bestehende, aber sich in den
letzten Jahren auch stark verandernde Ortsbild zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan
differenzierte Festsetzungen zum Bauvolumen, zu den Gebaudehdhen, zur Geschossigkeit
sowie zu weiteren gestalterische Aspekten getroffen. Zur Durchgriinung des neuen Quartiers
erfolgen zudem verschiedene griinordnerische Festsetzungen (Anpflanzung von Stralenbau-
men, Laubholzhecken und Laubbdumen auf den privaten Freiflachen, Anlage von Dachbegri-
nungen auf Flachdachern und Tiefgaragendachern). Zudem werden zwei ortsbildpragende
Linden erhalten.

Insgesamt betrachtet wird das Orts- und Landschaftsbild deutlich verbessert.

Wechselwirkungen
Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu berucksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - Schutzglter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebens-
grundlage des Menschen

Pflanzen - Abhéangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Grund-
wasserflurabstand)

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Standortveran-
derungen)

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vege-
tation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Verdrangung)

Boden

Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, wasser-
haushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fiir Biotope u. Pflanzengesell-
schaften sowie in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneu-
bildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Boden in seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegetationskundlichen und
nutzungsbezogenen Faktoren

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft

im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten Wechsel-
wirkungen zu erwarten

Landschaft / Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vegetation/
Kulturguter Nutzung

Grundlage fir die Erholung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberfor-
mung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgutern sind im Rahmen der schutz-
gutbezogenen Auswirkungsprognose berucksichtigt.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich |l bei
Umsetzung der geplanten umweltbezogenen MaflRnahmen nicht mit erheblichen Umweltaus-
wirkungen verbunden ist.
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In Folge der Behdrdenbeteiligungen gemal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB und gem. § 4a (3)
BauGB sind folgende Anderungen mit Relevanz fiir die Umweltschutzgliter am Bebauungs-
planentwurf vorgenommen worden:

o Erstellung eines Larmgutachten (Verkehrslarm) aufgrund von Hinweisen zu Immissionen
durch die Bahn; Erarbeitung von Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm und Erlau-
terung in der Begrindung (weitere Larmgutachten zum Thema Gewerbe- und Freizeitlarm
wurden ebenfalls erstellt und entsprechende Festsetzungen zum Schutz getroffen und die
Begrindung entsprechend erganzt)

e Nachrichtliche Ubernahme der sich im Plangebiet und im n&heren Umfeld befindenden
Denkmale; Aktualisierung der Angaben zum Denkmalstatus im Kapitel Denkmalschutz in
der Begrindung; Erganzung der Hinweise zu Genehmigungspflichten und Umgang bei Auf-
finden und Entdeckung von Kulturdenkmalen; In Abstimmung mit dem LA Denkmalschutz
SH und uDB wurden ortliche Bauvorschriften und Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung erarbeitet und angepasst und der Begriindungstext erganzt

o Klarstellende Erganzung der Hinweise/ Auflagen zum Umgang mit Bereichen, in denen Bo-
den vorkommen, die mit umweltgefahrdeten Stoffen belastetet sind

e Nachrichtliche Ubernahme ,Hochwasserrisikogebiet* in Planzeichnung und entsprechende
Anpassung des Kapitels Hochwasserschutz in der Begriindung; In Abstimmung mit dem
LKN wurden zusatzliche Festsetzungen, Ausnahmeformulierungen erarbeitet und der Be-
grindungstext erganzt

o Durchfihrung einer Berechnung bezlglich der geplanten Niederschlagswassersbeseiti-
gung gemal EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlass A-RW 1 und Erganzung der Er-
gebnisse in der Begrindung im Kap. Entwasserung; Im Rahmen einer Einzelfallprifung
wurde der Wasserhaushaltsbilanzierung gem. A-RW 1 fur den B-Plan 62 (1) von Seiten der
uWB zugestimmt

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen geméaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB gem. § 4a (3)
BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen, die zu einer Anderung mit Relevanz der
Umweltschutzgiter am B-Planentwurf gefihrt haben.

Die Betrachtung von Alternativen legt den Schwerpunkt auf die Aspekte, die im Vergleich zu
anderen Baugebieten einen umfangreicheren Eingriff in Natur und Landschaft auslésen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
Lage des Plangebietes

Standortalternativen ergaben sich nicht, da das Plangebiet aus den Ergebnissen und Hand-
lungsempfehlungen des ISEKs und des Rahmenplans flr die Innenstadt Eckernfordes
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abgeleitet wurde. Ubergeordnetes Ziel dieser Konzepte ist es, die historische und landschaft-
liche Einbindung von Eckernférde an gleicher Stelle wiederherzustellen und damit die einma-
lige Lage Eckernférdes auf einer Halbinsel zwischen der Ostsee und dem Windebyer Noor
wieder erlebbar zu machen. Erganzend dazu sollen entlang der neuen Uferzonen hochwertige
Bauflachen entstehen.

Planungsvarianten

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurden daher fiir den konkreten Standort im Rahmen
des stadtebaulichen Wettbewerbs viele andere Planungsvarianten entwickelt und durch eine
unabhangige Jury gepruft und abgewogen. Die unterschiedlichen Varianten sind in den Wett-
bewerbsveréffentlichungen dokumentiert. Das dem Wettbewerbssiegerentwurf zugrundelie-
gende stadtebauliche Konzept wurde aufgrund sich immer wieder &ndernden Rahmenbedin-
gungen (Wegfall des Ansiedlungswunsches eines Nahversorgers, Identifikation der Flachen
als wichtige innerstadtische Potenzialflachen fir Wohnnutzung, zwischenzeitliche Grund-
stlickserwerbe, Wunsch nach einer Unterbringung der Stellplatze in einer Quartiersgarage,
Umgestaltung der Kopfbebauung entlang der Reeperbahn) mehrfach angepasst und weiter-
entwickelt.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Neuaufstellung des B-Plans die derzeitige Nutzung
erhalten bliebe. D.h. die bereits frei geraumten Gewerbebrachen blieben ungenutzt, die provi-
sorischen Stellplatzflachen wirden weiter genutzt, die Gberwiegende Wohnnutzung in der
Reeperbahn wurde sich in ihrer Flachenausdehnung nur wenig verandern.

Die Anlage des westlich an das Plangebiet angrenzenden neuen Noorgewassers konnte auch
ohne den Abriss des alten Noorkanals erfolgen.

Stadt Eckernforde, den 2 7 tlarz 7077 .

(HerrJo ibbel, Blrgermeister)
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