Neufassung der Satzung der Stadt Eckernforde

liber die Erhaltung baulicher Anlagen und der stddtebaulichen

Eigenart in der Altstadt (Erhaltungssatzung fiir die Altstadt)

Auf Grundlage des § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147 ) gedndert worden
ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57) zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 25.05.2021, (GVOBI. S. 566) hat die Ratsversammlung
am 24.03.2022 folgende Satzung erlassen:
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§ 1 Geltungsbereich

Diese Erhaltungssatzung gilt fiir das im anliegenden Plan mit einer gestri-
chelten Linie umrandete Gebiet der Altstadt. Der anliegende Plan ist Be-
standteil der Erhaltungssatzung und liegt im Stadtbauamt zu jedermanns
Einsicht aus.

Im Geltungsbereich liegen:

Schiffbriicke, Bredenbecksgang, Krayenbergsgang, Kurze StraBe, Ot-
testraBe, 2. Steg, Hafengang, LangebrtickstraBe, Ochsenkopf, Frau-Clara-
StraBe, FischerstraBBe, Kattsund, St. NicolaistraBe, GartenstraBBe, Rathaus-
markt, Schulweg bis Reeperbahn, Kirchplatz, Pastorengang, Rektorgang,
Bleichergang, GudewerdtstraBe, Rosengang, Tépfergang, HaBgang,
Schnittersgang, Sauersgang, Taterberg, Gansemarkt, MihlenstraBBe , Kie-
ler StraBBe, Bachstrale, GerichtstraBBe, Bahnhofstralle, Reeperbahn, West-
seite der StralBe ,Am Exer” und Westseite des Jungfernstiegs.

§ 2 Erhaltungsziel

Ziel dieser Erhaltungssatzung ist es, die stadtebauliche Eigenart der Alt-
stadt aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt zu erhalten und die stadte-
baulichen Qualitaten, die sich aus der vorhandenen Bebauung ergeben, zu



Neufassung der Erhaltungssatzung flr die Altstadt von Eckernférde

schutzen und langfristig zu bewahren. Die stadtebauliche Eigenart ist ins-

besondere gepragt durch folgende stddtebauliche und gestalterische

Merkmale:

mittelalterlicher Stadtgrundriss mit dem gut erhaltenen historischen
StraBen- und Wegenetz und historischen Platzen

kleinteilige Parzellenstruktur
kleinmaBstabliche Bebauung

kompaktes Siedlungsgefiige durch Giberwiegend geschlossene Bau-
weise durch Gebdudekanten und raumwirksame Einfriedungen (Mau-
ern, Tore und Tlren)

straBenbegleitende Baufluchten entlang der Straen- und Platzbe-
grenzungen (parzellenscharf)

geringe seitliche Grenzabsténde (Brandgénge), zumeist durch raum-
wirksame Einfriedungen geschlossen

baulich genutzte Innenh&fe mit historischen Wirtschafts- und Lager-
gebauden

historische Gebaudetypologien
vorwiegend ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Dachgeschoss

Dachlandschaft aus geneigten Dachern mit roter, rotbrauner und
anthrazitfarbener bis schwarzer Dacheindeckung

Wechsel von Trauf- und Giebelstandigkeit

Klinkerfassade aus roten bis rotbraunen Einzelmauersteinen sowie hell
verputzte und geschldammte Fassaden

einheitliche Materialitdt der Fassade Uber alle Geschosse

Lochfassade mit Wandoffnungen in stehendem Format

Unter Anwendung der Erhaltungssatzung kénnen diese Merkmale in der

Altstadt langfristig gesichert und erhalten werden.



Neufassung der Erhaltungssatzung flr die Altstadt von Eckernférde

Ziel der Erhaltungssatzung ist es auch, das besondere Stadtbild der einzel-

nen Teilbereiche im Satzungsgebiet der Altstadt zu erhalten, das durch Fol-

gendes besonders beschrieben und charakterisiert werden kann:

1.

Schiffbriicke

Durch die urspriinglich hafenbezogen genutzte Baustruktur entlang
der Schiffbriicke mit historischen ein- bis dreigeschossigen Hand-
werks- und Handelsgebduden in Uberwiegend geschlossener Bau-
weise, die den sudlichen Hafenrand bilden, sowie durch die denkmal-
geschiitzten und die Stadtsilhouette prdgenden historischen hohen
Speichergebaude.

Fischerquartier

Durch die seit Ende des 18. Jahrhunderts durch Fischfang und -verar-
beitung stark gepragte Ostliche Altstadthélfte zwischen der Frau-Clara-
StraBe, der Kieler StraBe und dem Jungfernstieg bis zum Ende der
MuhlenstraBBe mit Gberwiegend kleinteiliger Bebauung auf mittelalter-
lichem Stadtgrundriss. Das kompakte Siedlungsgeflige setzt sich aus
der kleinteiligen, aufgrund der schmalen Parzellen sehr dichten und zu
den StraBBen, Gassen und Platzen geschlossenen Bebauung zusammen.
Diese ehemaligen Handwerker-, Schiffer- und Fischerhduser mit histo-
rischen Gebaudetypologien sind bis heute zu einem groBen Teil erhal-
ten, vereinzelt auch noch Rauchereien und Speichergebaude. Charak-
teristisch ist auch das historische Netz aus schmalen StraBen und Gas-
sen sowie die mit ehemaligen Lager- und Werkstattgebauden bebau-
ten Innenhdfe.

Frau-Clara-Strafle und Kieler Strale

Durch den pragenden Nord-Sid-StraBenzug Frau-Clara-Strale und
Kieler Straf3e mit der geschlossenen bzw. geschlossen wirkenden beid-
seitigen StraBenrandbebauung und den an dieser Hauptachse liegen-
den Platzen. In diesen auch heute noch merkantil geprégten Bereichen
(HaupteinkaufsstraBBe) befinden sich auf groBeren Grundstiicken noch
eine Vielzahl von zwei- bis dreigeschossigen Gebauden der einst wohl-
habenden Bevdlkerung in reizvoller Vielfalt aus unterschiedlichen
Bauepochen sowie die dltesten erhaltenen Gebaude der Stadt, die St.-
Nicolai-Kirche und das Alte Rathaus sowie weitere reprasentative Ge-



Neufassung der Erhaltungssatzung fiir die Altstadt von Eckernférde

baude. Auch hier sind ein dichtes Siedlungsgefiige, geschlossene Bau-
fluchten entlang der StraBen und als Platzkanten sowie zurlickliegend
die altstadttypischen Innenhd&fe zu finden.

4. LangebriickstraBe

Durch die LangebriickstralBe mit der noch erhaltenen historischen Stra-
Benfiihrung an der ehemaligen Furt zwischen Eckernférde und Borby

~und einigen historischen zwei- bis dreigeschossigen Handels- und
Kaufmannshausern in geschlossener bzw. geschlossen wirkender Bau-
weise. Westlich des Ochsenkopfes ist durch die kleinteilige Bebauung
auf erhaltenen historischen Grundstiicksparzellen noch der urspriing-
liche Altstadtrand ablesbar.

5. Nordliche Reeperbahn (nérdlich des Schulweges)

Durch die an der Reeperbahn gelegene Bebauung mit historischen Ge-
baudetypologien in ein- bis zweigeschossiger und geschlossen wir-
kender Bauweise, die ebenfalls den historischen Altstadtrand abbildet.

6. St. Nicolai-StraRe

Durch die sehr kleinteilige Bebauung auf mittelalterlichem Stadt-
grundriss entlang der St.-Nicolai-Stra3e. Die geschlossene, den Stra-
Benraum begrenzende kleinmaBstabliche Bebauung und die kleintei-
lige Parzellenstruktur sind bis heute erhalten; ein- bis dreigeschossige
Geb&ude pragen das StraBenbild. Das besondere Altstadtflair wird
durch die Enge der StraBe und die Vielzahl historischer Gebdude un-
terstrichen.

7. Rathausmarkt

Durch den Rathausmarkt und den Kirchenumraum der St.-Nicolai-Kir-
che. Das stadtebauliche Ensemble aus Rathaus und Kirche mit den sie
umgebenden Platzen und der hohen Dichte an denkmalgeschitzten
Gebauden pragt das altstadtische Milieu in besonderer Weise. Das his-
torische Stadtgeflige aus den Pldtzen und die sie umschlieBenden Ge-
baude sowie die historische Parzellenstruktur und das Geflecht aus
StraBen und Géngen sind weitgehend in ihrem historischen Bestand
erhalten.
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8. Siidliche Reeperbahn (siidlich des Schulweges)

Durch die stidliche Reeperbahn mit dem Stadteingangs- Ensemble aus
reprasentativen Schul- und Verwaltungsgebauden aus dem 19. Jahr-
hundert in Uberwiegend einheitlicher Backsteinarchitektur. Die ihrer
Funktion geschuldete GroBmaBstablichkeit und die die Stadtsilhouette
pragenden hohen Gebdude erzeugen ein homogenes stadtebauliches
Bild, das durch die Einheitlichkeit in der Materialitat unterstrichen wird.

9. Sidliche Kieler StrafRe

Durch die stdliche Kieler Strale mit der Baugewerkeschule von 1868
und der Willers-Jessen-Schule (Ende 19. Jahrhundert). Dieser stadtge-
schichtlich jingere Bereich ist gepragt durch eine weitgehend ge-
schlossene Bauweise und durch Griinderzeitbauten und andere histo-
rische Gebaudetypen, durch die die Kieler Strale, die Gerichts- und die
Bahnhofstrae raumlich gefasst werden. Die Freirdume vor den ehe-
maligen Schulgebduden sind stadtbildpragend.

§ 3 Genehmigungspflicht / Versagungsgriinde

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt bedirfen gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB
die Errichtung, der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung bauli-
cher Anlagen der Genehmigung. Dieses gilt nicht fiir Umbau- und Sanie-
rungsmaBnahmen im Inneren der baulichen Anlagen, wenn diese das au-
Bere Erscheinungsbild nicht verandern.

Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsande-
rung darf gem. § 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prégt o-
der sonst von stédtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstle-
rischer Bedeutung ist.

Bei Errichtung einer baulichen Anlage darf die Genehmigung gem. § 172
Abs. 3 Satz 2 BauGB nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf die verfahrensfreien
Bauvorhaben sowie die verfahrensfreie Beseitigung von baulichen Anla-
gen gem. § 63 Landesbauordnung Schleswig-Holstein.
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§ 4 Genehmigung

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Der § 22 Absatz 5
Satz 2 bis 5 BauGB ist entsprechend anzuwenden. Ist eine baurechtliche
Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erfor-
derlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt; im Baugenehmigungs- oder Zu-
stimmungsverfahren wird Gber die in § 172 Abs. 3 BauGB bezeichneten
Belange entschieden.

§ 5 Landesrechtliche Vorschriften

Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere liber den Schutz und
die Erhaltung von Denkmalern, bleiben gem. § 173 Abs. 4 BauGB unbe-
rahrt.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Gem. § 213 Abs. 1 BauGB wird eine Ordnungswidrigkeit begangen, wenn
eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung ohne
Genehmigung riickgebaut oder gedndert wird.

Gem. § 213 Abs. 3 BauGB kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geld-
bufBe bis zu Dreifigtausend Euro geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eckernforde, den 25.03.2022

Stadt Eckernforde

(Sibbe

Blrgermeister



\,

Binnenhafen

AuBenhafen

T

Eckernférder Bucht

STADT ECKERNFORDE

NEUFASSUNG DER SATZUNG
UBER DIE ERHALTUNG
BAULICHER ANLAGEN UND DER
STADTEBAULICHEN EIGENART
IN DER ALTSTADT
(ERHALTUNGSSATZUNG
FUR DIE ALTSTADT)

&

Raumlicher Geltungsbereich gem. § 1
der Erhaltungsssatzung fiir die Altstadt

ZEICHENERKLARUNG

8 ; B - ARCHITEKTUR
P * + ST,
i Endgiltige Fassur
i y Ean, 150520 (Bauausschuss)
1 = ° M1:1.000
| Bearbere! : Gamas Aartnha

memwmsm  raumlicher Geltungsbereich




