Stadt Eckernférde Bebauungsplan Nr. 54 ,Carlshohe"

Stadt Eckernforde

Teil B: Text

zZur

Satzung der Stadt Eckernférde Gber
den Bebauungsplan Nr. 54

" Carlshohe "

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Teil B-Text -

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung des Bebauungsplanes

Nr. 54 ,,Carlshdhe“, wird folgendes festgesetzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, Zwecke
- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Raume fur freie Berufe

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Anlagen fur Verwaltungen
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1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschéfts- und Burogebaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
- Lagerhauser, Lagerplatze
- offentliche Betriebe

1.3 Sonstige Sondergebiete ,,Hotel, Fitness, Wellness* (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Hotel, Fitness, Wellness" ist die Errichtung eines Hotels mit max.
110 Zimmern und dazugehérigen Fitness und Wellnesseinrichtungen zuléssig.

1.4 Sonstige Sondergebiete ,,Militar” (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet Militar ist der Betrieb einer militarischen Richtfunkanlage zuléssig.

1.5 Einzelhandel (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind geméaf § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs.
9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der Direktvermarktung ansassiger
Kunsthandwerkbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmen:
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal
200 m? zulassig, wenn sie
- in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
sich in dem Plangebiet ansiedelnden Betrieb stehen oder,
- nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln:
Bekleidung, Biicher, Fahrrader, Foto/Film, Geschenkartikel,
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat, Heimtextilien/Kurzwaren/Handarbeitsbedarf/
Teppiche, Lederwaren/Kirschnerwaren, Musikinstrumente, Optik,
Parfumerieartikel/Friseurartikel, Schuhe, Sportartikel, Schreibwaren,
Spielwaren, Sanitatswaren, Telekommunikation, Uhren/Schmuck,
Wasche/Strimpfe/sonstige Bekleidung.
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2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohenbezugsebene

Héhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist jeweils die
Oberkante der zur Erschlieung der Bauflache dienenden angrenzenden
StralRenverkehrsflache.

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
und 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise

In den an die Flensburger StralRe angrenzenden Mischgebieten und im Sondergebiet
_Hotel, Fitness, Wellness" ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden tber 50 m
Lange mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

3.2 Uberschreitung von Baugrenzen

Im Teilgebiet Ml 5 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der nérdlichen und zum
dffentlichen StralRenraum orientierten Baugrenze bis zu 2,50 m fur die Errichtung
untergeordneter Gebaudeteile zuldssig.

3.3 Staffelgeschosse

In den direkt an die Flensburger StraRe angrenzenden Mischgebieten ist das oberste
Geschoss zwingend als Staffelgeschoss zur Flensburger Strafle zurlickgesetzt
auszufithren. Das Zuriickbleiben hinter der festgesetzten Baulinie ist
dementsprechend zuldssig.

4 Eingeschrinkte Zulissigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen
und iiberdachten Stellplitzen (§ 14 Abs. 1 BauNVO und
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Garagen, iiberdachte Stellplitze, Stellplitze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen oder den als Flachen fir Nebenanlagen
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Zur Errichtung der Tiefgaragen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ und GR bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig.
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5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

5.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die im Westen gelegene bewaldete Bachschlucht und der Erlenbruch-
(gekennzeichnete Flache Nr.1) sind in ihrem Bestand und ihrer naturnahen
Auspragung zu erhalten. PflegemaBnahmen mit dem Ziel einer naturnahen
Entwicklung sind zulassig.

Die mittig verlaufende Linden-Allee (gekennzeichnete Flachen Nr. 2 und Nr. 3)istin
ihrem Bestand und ihrer naturnahen Auspragung zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen.

Das im Sudwesten gelegene Kleingewasser (gekennzeichnete Flache Nr. 4) ist
naturnah mit flach auslaufenden Uferbéschungen zu gestalten. Béschungsneigungen
mit einem Steigungsverhaltnis steiler als 1: 3 sind nicht zul&ssig.

5.2 Umgrenzung von Flidchen (...) zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Innerhalb der mit der Nr.5 gekennzeichneten "Umgrenzung von Flachen zur
Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” dargesteliten
Flache ist als Wiesenflache anzulegen und zu unterhalten. Maximal 6 Schnitte pro
Jahr. Eine Anlage von Wegen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise ist zulassig.
Eine Anlage zur Versickerung von Oberflachenwasser, wie z. B. naturnah gestaltete
Kleingewésser, Versickerungsmulden oder Graben sind zulassig.

Innerhalb der mit der Nr.6 gekennzeichneten "Umgrenzung von Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" dargestellten
Flache ist die bestehende Linden-Allee zu erginzen. Dabei sind die Baumart sowie
der Pflanzabstand der bestehenden Linden-Allee einzuhalten. Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang: mindestens 20-25 cm bzw. Stammdurchmesser:
mindestens 6-8 cm.

5.3 Umgrenzung von Flichen (...) zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Innerhalb der mit der Nr. 7 gekennzeichneten "Umgrenzung von Flachen fur die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewaissern” sind die Gehdlze in ihrem Bestand und ihrer naturnahen Auspragung zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Anlage von Wegen in wasser- und luftdurch-
lassiger Bauweise ist zulassig. Eine Anlage zur Versickerung von
Oberflachenwasser, wie z. B. naturnah gestaltete Kleingewéasser, Versickerungs-
mulden oder Graben sind zuldssig.
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Innerhalb der mit der Nr. 8 und Nr. 9 gekennzeichneten "Umgrenzung von Flachen
fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern” sind auf mindestens 50 % der Flache standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von Wegen in wasser- und
luftdurch-lassiger Bauweise ist zuldssig. Eine Anlage zur Versickerung von
Oberflachenwasser, wie z. B. naturnah gestaltete Kleingewasser, Versickerungs-
mulden oder Graben sind zuldssig.

Innerhalb der mit der Nr. 10 gekennzeichneten "Umgrenzung von Fléchen flr die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern” ist der Bestand an Gehélzen und einem Kleingewasser in seiner
naturnahen Auspragung dauerhaft zu erhalten. Unterhaltungs-, Pflege- und
UmbaumaRnahmen mit dem Ziel einer naturnahen Entwicklung sowie die Anlage von
Wegen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise sind zulassig. Eine Anlage zur
Versickerung von Oberflachenwasser, wie z. B. naturnah gestaltete Kleingewasser,
Versickerungsmulden oder Graben sind zulassig.

Innerhalb der mit der Nr. 11 gekennzeichneten "Umgrenzung von Flachen fur die
Erhaltung von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern” ist der Bestand an Gehdlzen und einem Kleingewasser in seiner
naturnahen Auspragung dauerhaft zu erhalten. Unterhaltungs-, Pflege- und
UmbaumaRnahmen mit dem Ziel einer naturnahen Entwicklung sowie die Anlage von
Wegen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise sind zulassig. Eine Anlage zur
Versickerung von Oberflachenwasser, als naturnah gestaltete Kleingewasser,
Versickerungsmulden oder Graben sind zuléssig.

Die im Geltungsbereich als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (gemaf Baumschutzsatzung).

Im Bereich von Stell- und Parkplatzanlagen ist je angefangene 6 Stiick Stellplatze
jeweils ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Der unbefestigte Wurzelraum der zu pflanzenden Baume (Baumscheiben) muss
mindestens 6 m? groft (Mindestbreite 2 m) und gegen ein Uberfahren geschitzt sein.
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind geméaR § 9 Abs.
1 Landesbauordnung (LBO) gértnerisch anzulegen oder naturnah zu belassen und
dauerhaft zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuléssige
Verwendung benétigt werden. Bei Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte
Laubgeholze zu verwenden.

5.4 Uberdeckung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten oder zur Erschliefung der Gebadude benétigten Flachen von
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,80 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und gartnerisch anzulegen.
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5.5 Artenschutz (CEF-MafRnahmen)

Végel
Auf Grundlage vom Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 54

"Carlshéhe" (Mai 2009) sind zusammenfassend innerhalb des Plangeltungsbereiches
an unterschiedlichen Stellen insgesamt

12 Stlck Ersatznistkasten fur Mauersegler

2 Stick Nisthilfen fur Turmfalken

aufzustellen bzw. aufzuhangen und dauerhaft zu unterhalten.

Bauzeitenregelung:

Durchfilhrung der Sanierungsarbeiten aulerhalb der Brutzeit des Mauerseglers, die
sich in der Zeit von Anfang Mai bis Ende Juli erstreckt.

Durchfiihrung von Féllarbeiten auRerhalb der Brutzeiten von Gehdlzbritern und
Geholzhdhlenbritern.

Durchfuhrung von Abrissarbeiten aulerhalb der Brutzeiten von Brutvégeln
menschlicher Bauten.

Flederméuse

Auf Grundlage vom Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 54
"Carlshéhe" (Mai 2009) sind zusammenfassend innerhalb des Plangeltungsbereiches
an unterschiedlichen Stellen insgesamt

5 Stuck Fledermaushaus Typ |,
2 Stick Innenliegende  GroRquartiere in  Gebduden  mit zusatzlicher
Winterquartierfunktion,
5m? Aufenliegende fest installierte Spaltenquartiere an Gebéuden,
5 Stuck Fledermaus-Ganzjahresfassadenflachkasten
(alternativ: 5 Stlick Fledermaus-Ganzjahreseinbauquartiere),
65 Stuck Fledermaus-Einbausteine,
20 Stuck Spaltenquartiere,
10 Stlck Fledermaushoéhlen mit dreifacher Vorderwand,
3 Stick Fledermaus-GroRraumhéhlen,
2 Stuck Fledermaus-GroRraum- und Uberwinterungshéhlen

aufzustellen bzw. aufzuhéngen und dauerhaft zu unterhalten.

Der  Artenschutzrechtliche  Fachbeitrag  sieht vor, bereits installierte
Fledermaushauser, Fledermaus-Hohlen  sowie Fledermaus-Spaltenquartiere
gegenzurechnen.

5.6 Ersatzmafnahmen

1. Ersatzflache aulerhalb des B-Plangeltungsbereichs:
Ubernahme vom “Okokonto Stodthagen“ der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
GmbH fur eine Flache von 19.853 m” .

2. Ersatzflache auRerhalb des B-Plangeltungsbereichs:
Ersatzaufforstung auf einer Teilflache in Borgwedel am Nord-Ostsee-Kanal.
Insgesamt stehen 20 ha zur Verfagung.
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6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Passiver Larmschutz

In der 1. Bebauungsreihe zur Bundesstralte B 76 und Bundesstrale B 203 muss fur
alle zu den Verkehrswegen gelegenen Aufenthaltsraume das erforderliche
resultierende Schalldamm-MaR R'w,res der gesamten AuBenflache mindestens 40
dB betragen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf ist durch alle
Umfassungsbauteile eines schutzbedurftigen Raumes gemeinsam zu erbringen.
Folgende Mindest-SchalldammmaRe werden festgelegt: AuRenwande, Gauben und
Dachfléchen von Aufenthaltsraumen Rw = 45 dB Fenster von Aufenthaltsréumen Rw
=35dB

Sind schalldammende Fenster erforderlich, so ist fur Schlafraume zusatzlich eine
Schalldédmmende Luftung vorzusehen. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Geh- und Fahrrechte

Sudlich an das Sondergebiet ,Hotel, Fitness, Wellness" angrenzend, innerhalb der
festgesetzten Griinflache, wird zur Sicherung der Ver- und Entsorgung ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Stadt, der Ver- und Entsorger sowie fur Rettungsfahrzeuge
festgesetzt.

Im Teilgebiet Ml 1 wird zugunsten der Stadt, der Ver- und Entsorger sowie fur
Rettungsfahrzeuge ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt, um die Erschliefung der
angrenzenden Versorgungsflache sicherzustellen.

7.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Teilgebietes MI 1 ist zur Sicherstellung der Regenwasserentsorgung
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der Ver- und Entsorger
festgesetzt.
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1. Ortliche Bauvorschriften

8 Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

8.1 Werbeanlagen

Die Werbeanlagen sind auf die Héhe der Fensterbriistung des 1.0G zu begrenzen.
Die Werbeanlagen sind nur als hinterleuchtete, nicht blinkende Einzelbuchstaben
zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind ausschlielilich den Zufahrtsstralen des Gelandes
zugeordnet (jeweils maximal eine) mit einen maximalen Héhe von 6 m, wahlweise
hinterleuchtet jedoch nicht blinkend zul&ssig.

8.2 Fassaden

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete sind Fassaden ausschlieBlich
in Mauerziegel oder Sichtbeton herzustellen. Untergeordnete Bauteile kénnen auch in
Glas, Metall, Holz, Beton, Faserzement oder Kunststoff hergestellt werden.

Innerhalb der festgesetzten Michgebietsflachen und Sondergebiete ,Hotel, Fitness,
Weliness" sind als Fassadenmaterialien Blockbohlen, Wellbleche sowie Riemchen
ausgeschlossen.

8.3 Dachformen / Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete und den Sondergebieten
,Hotel, Fitness, Wellness" sind ausschliellich Fiachdacher und flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung von maximal 15° zuldssig.

innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Dachneigungen bis zu maximal 30°
zulassig.

8.4 Dachmaterialien

Zulassig sind Dachsteine in roten und anthraziten Farbténen. Aullerdem sind
Bitumen-, Blech- und Kunststoffddcher in den genannten Farben sowie begrinte
Dacher und Sonnenkollektoren sowie Glas zuléssig.

8.5 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen nur in Form von Hecken aus
heimischen standortgerechten Laubgehéizen zuldssig. Grundsticksseitig kann ein
die Hecke nicht Uberragender Zaun vorgesehen werden. Aulerdem sind Garbionen
zuléssig.

Eckernférde, den 19 Nov. 2009 N\ \\&
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