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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 4/7.%1 der Stadt Eckernférde

fiir das Planungsgebiet "Jungfernstieg-Ost"

Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 6 BBauG nach BeschluBfassung

w

durch die Ratsversammlung vom 8.7.1971 und 25.3.1976

Die Mitteilung an die Landesplanungsbehdrde erfolgte
am 26.7.1971 und 5.4.1976

Entwicklung des Planes

Es handelt sich um einen Planbereich, dessen Fliche zum

Untersuchungsgebiet fiir die Altstadtsanierung gchdrt.

Aufgrund dieser Untersuchungen hat die Ratsversammlung
am 28.3.1972 die fdrmliche Festlegung des Bebauungs-
planbereiches als Sanierungsgebiet gemdB §§ 3 und 5
StFG beschlossen.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet "Jungfernstieg-0Ost" liegt im Zentrum
der Stadt, begrenzt durch den Klistenbereich und die-
Verkehrsflidche der StraBe "Jungfernstieg", sowie dem Hafen
und der siidlichen Grenze des Grundstlicks Jungfernstieg
36/38. '

Die genaue Lage ist aus dem abgegrenzten B-Plan-Bereich
ersichtlich. Die Gr&BRe der iiberplanten Flidche betrdgt

ca. 5,4 ha.
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Planungsziele

Die ehemalige und heute zum Teil noch bestehende gewerbliche
Nutzung durch Holzhdfe auf den Fldchen siidlich der hafen-
bezogenen Gewerbebetriebe wird dem hochwertigen Standort

zwischen dem Ostseebad und der Altstadt nicht gerecht.

Den Zielen der Landesplanung entsprechend sollen hier
Wohnungen, Einrichtungen fir die Erholung und die Freizeit
vorgesehen werden sowie ferner Fl&chen filir den ruhenden
Verkehr (Parkhaus).

Nach dem Erlduterungsbericht zum Fl&chennutzungsplan

der Stadt Eckernfdrde ist in den Neuordnungszonen der
Altstadt die Schaffung von 1.500 Wohneinheiten vorge-

sehen.

Durch eine auf das Gesamtbild der Altstadt bezogene
differenzierte ilberwiegend 2-geschossige Wohnbebauung,

die in der Gestaltung ebenfalls den Belangen des Denk-
malschutzes Rechnung trdgt, soll der Wohnwert der Innen-
stadt gehoben werden. Es werden 180 Wohnungen im

Sffentlich gefdrderten, wie auch freifinanzierten Wohnungs-

bau errichtet.

Die in der Planung vorgesehenen Freifldchen werden in die
Freizeitanlagen (Promenade, Badestrand) einbezogen. Die
Durchlidssigkeit zum Strand wird durch gdrtnerisch ge-
staltete Platz- und Wegeverbindungen sichergestellt. Damit
wird erstmalig entgegen dem friiheren Zustand der Strand-

bereich der Altstadt zugeordnet.

Soweit der Erholungsschutzstreifen nach dem Landeswasser-

gesetz (50 m Linie) aus stddtebaulichen Griinden lber-

schritten werden muBte, sollen Freihaltebereiche entsprechend

gegaltet werden (kleines Ladenzentrum, Ruhezonen, Spiel-

nischen).
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Besitzvérhéltnisse

Die Eigentumsverh&dltnisse und die sich aus den Planfest-
Setzhngén ergebenden Anderungen sind aus dem Eigentilimer-
verzeichnis zu entnehmen. Die flir 6ffentliche Strafien, Wege
und Plitze bendtigten Fl&ichen befinden sich im Eigentum der
Stadt. Im {ibrigen werden BodenordnungsmaBnahmen nach dem

Stddtebaufdrderungsgesetz anzuwenden sein.

Zulidssige bauliche Nutzung'der‘Grundstﬁcke‘

Die Bauflichen des Planungsgebietes sind gem#s §§ 4 und 11

der Baunutzungsverordnung (BauNvoO) vom 26.11.1968 als
allgemeine Wohﬁgebiete und Sondergebiete (Hafen) ausge-
wiesen. Das zulidssige MaB der baulichen Nutzung richtet
sich nach § 17 der Verordnung und ist durch Eintragung der

Zahl der Vollgeschosse, der Grundfldchenzahl und der Ge-
schoBfldchenzahl im Plan festgesetzt.

Die als Bestand im Bebauungsplanentwurf zu erkennende

hafenseitige Gleisanlage bleibt vorerst in Betrieb.

Da nach Abs. 6.5.5 der RAST-E die Darstellung von Sicht-
dreiecken fﬁf érforderliche Haltesichtweiten wegen der
vorhandenen Situation (Bebauung,uBewuchs) nicht méglich ist,
sind im Plan die Sichtbereiche fiir ausreichende Anfahr-
81chtwe1ten in Verblndung mit dem Verkehrszelchen Nr. '206
der StVO dargestellt

Bei Neubauten mit RBumen, die dem standigen Aufenthalt
von Menschen dienen, ist der Erdgeschoﬁfuﬁbcden (OKEF)
auf mindestens + 3,50 m NN zu legen. Schutzvorkehrungen

vor Wellenschlag sind zu treffen.
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Kosten der Erschliefiung und der Erweiterung der Griinflédchen

Die gtddtebaulichen Gesamtkosten fir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen gemdB §§ 127 f£f. BBauG werden aufgrund
einer iiberschliglichen Kostenermittelung auf ca. 350.000,-- DM
geschitzt. GemdR § 6 Abs. 7 des Stddtebaufdrderungesetzes

s5ind im f£&6rmlich festgeleéten Sanierungsgebie: die Vorschriften
iber die Erhebung von Beitrdgen fiir die Herstellung, Er-
weiterung oder Verbesserung der ErschlieBungsanlagen nicht
anzuwenden.

Inwieweit durch die Erhebung von Ausgleichsbetridgen gemds

§ 41 des Stiddtebaufdrderungsgesetzes eine Deckung der Aus-
gaben erreicht werden kann, ldfRt sich erst nach AbschluB

der Sanierung {ibersehen.

iberschldglich ermittelte Kosten der Stadt an den stddte-

baulichen Mafnahmen

a. Kosten der Erschliefung 35%0.00¢,~~ DM
Kosten des Parkdecks 2.600.000,-- DM
Kosten des Promenadenbaues =

440.000,—-~ DM

- anteilige Kosten der Teil-
l&nge im Geltungsbereich

B-Plan 4/7.1 31o0.0c00,-- DM

Finanzierungéanteil der Stadt:
zZu a. 25 % von 350.000,-- DM : " 87.500,-—- DM
zu b. 1o % von 2.600.000,~- DM 260.000,-- DM
zu ¢. 1o % von 310.000,-- DM 31.000,-— DM
Gesamtanteil der Stadt 378.5c0,-—- DM

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung der Baufldchen des Planungsgebietes erfolgt
mit Wasser, Strom und Gas. Versorgungstridger ist die
Stadtische Betriebe Eckernfdrde GmbH.
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Abwasserbeseitigung

Die Beseitiqung der Abwasser erfolgt durch eine Schmutz-
und Regenwasserkanalisation (Trennsystem). Der Schmutz-
wasserkanal ist an die zentrale Kldranlage der Stadt ange-

schlossen.

Miillbeseitigung

Die Stadt Eckernfdrde fithrt im Auftrage des Kreises
Rendsburg-Eckernftrde die Einsammlung und den Transport
des anfallenden Hausmiills durch. Die Beseitigung er-

folgt durch den Kreis Rendsburg-Eckernférde.

Feuerldscheinrichtungen

Fiir das Gebiet der Stadt Eckernfdrde besteht eine Frei-
willige Feuerwehr. In Zusammenarbeit mit der Wehr und der
Stidt. Betriebe Eckernfdrde GmbH werden Anzahl und Lage der
erforderlichen Einrichtungen fiir die Versorgung mit Feuer-

ldschwasser festgelegt.

SchallschutznaBnahmen

Bis zur Verlegqung des Betriebes Hdufller sind soweit er-
forderlich SchallschutzmaBnahmen nach Angaben der Ge-—
werbeaufsicht im Bereich der Wohnbebauung vorzusehen,
Die Wirksamkeit der Schallschutzmafnahmen ist vor der

Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Aufgestellt:

Eckernfdrde, den 1. Juni 1976

Stadt ickernfﬁrde' Stadt Eckernfdrde
Der ! giitrat Der Magistrat
iy A
Bﬁrgermeisé@r Stddt. Oberbaurat -6~



Von der Ratsversammlung als Entwurf beschlossen am 25.3.1976.
Offentlich ausgelegt vom 13.4.1976 bis 14.5.1976 nach vorheriger
Bekanntmachung am 31.3.1976.

Von der Ratsversammlung endgiiltig gebilligt am ...l4.6.1974 ..

Eckernfdrde, den 18.6.1976




