EINFACHER BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER
ETADT ECHERNFORDE FUR DAS GERIET
CINNENSTADT™
GEM. & L2 BauGeB
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BEGRUNDUNG

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch {BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253).

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 13.04.1988 das

Bauleitnlanverfahren durch den Aufstellungsbeschlul eingelei-
tet.

1. Raumlicher Gelitungshereich

.Das Baugebiet "Innenstadt” umfapt den Bereich der histori-

schen Altstadt. Der Plangeltunhgsbereich wird wie folgt be-

grenzt:

Im Osten durch den Jungfernstieg bis zum Taterberg, die Ufer-
Tinie bis zum Beotshaus und die Kieler StraBe.

Im SlUden durch die Preuferstrafe, den Jungfernstieg und den
Strandwedqg.

Im Westen durch die Frau-Clara-StraBe und das Bundesbahnge-
lande.

Im Norden durch die lLangebriickstrafie und das Hafenbecken.
Ausgenommen davon 1st der Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 4/3.1 "Reepsrbahn’.
Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltundsberei-

ches ist aus der auf dem P]an.befind1ichen Ubersichtskarte

im Mapgstab 1 : 10000 ersichtlich.
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. Einordnung 1n die bestehende Bauleitplanung

Das Planunhgsgebiet 1st im Flachennutzungsplan der Stadt
Eckarnfdrde mit den Darsteiiungen: Wohnbauflache {(w), ge-
mischte Bauflache (M) und Sonstiges Sondergebiet/Hafenanlage
{550/H) nach § 1 der Baunutiungsverordnung 1377/1986
(BauNvo)} Uberdeckt.

3. Veraniassung

Fir den Irnenstadtbereich wird eine zunehmende Tendenz zur
Umnutzung von Ladengeschaften und sonstigen gewerblich ge-
nutzten Raumen zu Spiethallen und dhnlichen Unternehmungen

i. 8 des § 33 Gewerbeordnung festgestellt. Die finanzielle
Stdrke dieses Gewerbezweiges erlaubt es ihm, in alle ge-
wilnschten innerstaddtischen Bereiche vorzudringen und sich in
besten Gesch&ftslagen anzusiedeln.

Dort werden andere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrie~
be verdri&ngi, die einen wichtigen Beitrag zur erwlinschten An-
gehotsvielfalt in der Innenstadt Tiefern. Daraus kann sich
eine Verinderung der gesamten Nutzungsstruktur der "Einkaufs-
zone Innenstadt” entwickeln, die durch Absinken des Niveaus
und Verlust an Attraktivitdt negative Auswirkungen Tlur den
gesamten Stadtorganismus beflrchten 1aBt.

Die Konzeption, einer solchen Entwicklung durch den Einsatz
planungsrechtlicher Ingtrumente entgegenzuwirken und die Zu-
lassungsmdglichkeit flUr diese Vergnlgungsstatten nur in be-
stimmten Gebieten der Innenstadt festzusetzen, st durch dis
nachfolgend genannten "besonderen stadtebaulichen Grinde” 1.

3. des &8 1 Abs. 8 Baunutzungsverordnung (BauNvQ) gerechitfer-

tigt.

Neben der Geschaftshutzung soll die Innenstadt gleichgewich-

tig dem Wohnen dienen. Die Einschrankung der Zuiassungsmdg-



Tichkeit flr die bezeichneten Vergniigungsstdtten soll daher
auch die vorhandene Wohngualitidt sichern und eine Verschir-
fung der sich aus den vielfditigen Mischnutzungen ergebendeén

Stérungen ausschlieBen.
3;1 Besonderes thngebiet (WB} gem. § 4 a BauNvo

Ostlich und teilweise westlich des Jungfernstieg sowie ndrd-
11¢h'der Ottestrafe bis zum Hafengebiet erstreckt sich die
eigentliche Altstadt mit dem Gepridge der weitgehend unverin-
derten mittelalterlichen Fischerstadt. Die bauliche Struktur
und die Nutzungsgliederung mit Uberwiegendem Wohnen, Gewerbe
und Dienstleistungen muf flUr die Zukunft durch die Auswei-
sung als Besonderes Wohngebiet (WB) erhalten und fortentwik-
kelt werden. Spielhallen und &hnliche Unternehmungen wirden
der besonderen Eigenart des Gebietes widersprechen. Burch
die fehlende Bindung an LadenschiuBzeiten und die Forderung
nach ausreichenden Flachen fur den ruhenden Verkehr wirde
die Wohnruhe erheblich beeintrachtigt und die stadtebauliche
Zielvorstellung, die Innenfldchen der Quartiere zu entkernen
und zu durchgrinen, unterlaufen.

Bis auf einen Teilbereich im Baublock Nr. 8 an der nordli-
chen Abgrenzung zum sonstigen Sondergebiet - Hafen - wird
fiir das gesamte WB-Gebiet der AusschluB der nach § 4 a Abs.
2 Nr. 3 BauNV0O allgemein zul&ssigen "Vergnlgungsstatten

als sonstige Gewerbebetriebe und der nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNV0 ausnahmsweise zuladssigen Unterarten von Vergnigungs-
statten aus den dargelegten speziellen stadtebaulichen Grin-
den nach § 1'Abs. 9 in Verb. mit &8 1 Abs. 5 BauNVO festge-

setzt.
3.2 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVvO

Die gewiinschte Abstufung der Nutzungsintensitat zu den Rand-
zonen der Innénstadt hin soll durch die Festsetzung fur die



Gebiete westlich der Kernzone gesichert werden. Die Festset-
zung dieser bis an die Bahntrasse heranreichenden Flachen
soll als Mischgebiet {MI) erfoigen. Der besonderen Eigenart
dieses Gebietes, na&mlich der innenstadthahen Wohnfunktion zu
dienen und der Unterbringung von kleineren, die Wohnruhe
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben, wirde die An-
siediung von Spielhnalien und Ghnlichen Unternehmungen wider-
sprechen. Der Ausschluf der nach § 8 Abs. 2 Mr. 4 BauNV0Q zu-
Tassigen Unterarten von Vergnlgungsstitten erfolgt im Hin-
Dlick auf die konkreten 6rtlichen Verhdltnisse fur das gesam-
te MI~-Gebiet nach &8 1 Abs. 9 in Verb. mit & 1 Abs. & BauNVvo.

3.3 Kerngebiet (MK) gem. § 7 Baulv(Q

Die Bauflichen der Hauptgeschaftsbereiche Kieler StraBe,
Langebrickstrafe und St-Nicolai-Strafie scllen als Kerngebiet
(MK) ausgewiesen werden., Die Bereiche Kieler StraBe und
St-Niceolai-Strafe wurden in den vergangenen Jahren unter Ein-
bringung erheblicher &offentliicher Finanzierungsmittel zu Fup-
gangerzonen ausgebaut. Die Ansiedlung von Spielhallen und
dhntichen Vergnligungsstidtten wirde eine Verdringung des tra-—
ditionellen Einzelhandeis zur Folge haben; verbunden mit ei-
ner Beeintriachtigung der Versorgungsfunktion dieses Gebietes
und einer erheblichen Minderung des Erfolges dffentlich ge-
forderter stadtebaulicher MapBnahmen. Aus diesen speziellen
stadtebaulichen Griunden ist eine Steuerung der Ansiedlung

ven Verghigungsstatten durch planerische Festsetzungen ge-
rechtfertigt. Bis auf einen Teilbereich im Baublock Nr. 28
wird fir das gesamte MK-Gebiet die Ansiedlung der nach § 7
Abs. 2 Nr. 2+43 BauNVO zul&ssigen Unterarten von Vergnigungs-—
stdtten ausgeschlossen (§ 1 Abs. 9 1in Verb. m. 8 1 Abs. 5
BauNvO) .

2.4 Sonstiges Sondergebiet - Hafen - (80) gem. § 11 BauNvQO

Die Festsetzung der Baufllche slUdiich des Hafens als Son-
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stiges Sondergebiet 3011 die ausschliieRliche hafencrientier-—
te gewerbliiche Nutzung dieses Bereiches zukiUnftig sichern.
Um die nach § 11 Abs. 2 BauNV{d geforderte Darstellung der
Zweckbestimmung und der Nutzungsart dieses S0-Gebietes deut-
lich zZu machen, wird fir dieses Gebiet die Nichtzulassigkeit
von Spielhallen und dhnlichen Unternehmungen ausdricklich er-
wahnt. Die stark begrenzte Méglichkeit, SO-Gebiete mit hafe-
norientierter Lage auszuweisen, ist der spezielle stadtebau-
liche Grund fUr den Ausschluf der bezeichneten Unterarten

von Vergnigungsstédtten.

4, Zielsetzunag

Durch den einfachen Bebauungsplan Nr., 4 sollen die Baubldcke
und Quartiere nach der besonderen Art jhrer baulichen Nutz-
ung als Besondere Wohngebiete (WB § 4 a BauNvQ), Mischagebie-
te (MI § 6 BauhNv0), Kerngebiete (MK § 7 BauNVQ) und Sonstige
Sondergebiete/Hafen (S0 § 11 BauNv0) gegliedert und festge-

setzt werden,

Die Abgrenzung und die Festsetzung der Baugebiete erfolgt in
Ubereinstimmung mit den Darstellungen des stAdtebaulichen

Rahmenplanes 1986 fur die Innenstadt.

Bis auf ausdriicklich daflr bestimmte Flachen sieht der Bebau-
ungsplan vor, die Zulassungsmdglichkeit fUr Spielhallen und
dhnliche Unternehmungen i. S. von § 33 der Gewerbeordnung in
der z. Z. geltenden Fassung, die der Aufstellung von Spielge-
rdten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie fiir Vor-
flihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, aus-
zuschlieRBen (§ 1 Abs. 9 1in Verbindung mit &8 1 Abs. 5§

BauNvo) .
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Der EingriTT in die privaten Balangse ist in Abwdgung mit den
&ffentlichen Beiangen erforderlich und zumutbar.

Von dem Ausschiufi sind nur bestimmte Arten von Vergnlgungs-
stdtten betroffen, deren Zuldssigkeit 1n anderen Baugebieten
der Stadt Uber den gesetzlichen Rahmen hinaus nicht einge-

schrankt wird.

5., rlavterungen zu den textlichen Festsetzungen (Teil B)

Zu Abs, Z

Die fiUr die Anwendung der Ausnahmeregelung bezeichneten Fla-
chen sind nach stadtebaulichen Gesichtspunkten festgelegt
worden:

Die Ansiediung der genannten Vergnigungsstitten steht mit

der Stdranfidlligkeit der naheren Umgebung in Einkliang. Lage
und GropBe lassen eine Erfillung der Stelliplatzpflicht zu. Be-

ide Fliachen liegen abseits der Schulwegstrecken.

Eckernfarde, den iQ-NOV.1990

S5tadt Eckernforde
Der] Magistrat

(BuB)
Blrgermeister



