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I. A Bestandsaufnahme

[.A.1) Integration in Ubergeordnete Mallinahmen /Lage im Stadtgebiet
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AuBenbafel

"Stadtbildanalyse"

Die Stadtbildanalyse ist Teil des
PLANWERK INNENSTADT
und gliedert sich in mehrere Teil-
gebiete, die in einzelnen Quar-
tiersuntersuchungen betrachtet
werden.

Das Teilgebiet "BTG3-" liegt im
Untersuchungsbereich der Stadt-
bildanalyse.

Im Geltungsbereich der Gestalt-
ungs- und Erhaltungssatzung von
1978/86 lag bisher nur der O6st-
liche Teil des Untersuchungs-
gebietes (Gudewerdtstralle bis
Jungfernstieg). In der Neufassung
der Ortsgestaltungssatzung von
2016 ist das gesamte Teilgebiet in
den Geltungsbereich aufgenom-

men.

BTG;

Karte der Innenstadt
M 1:17500

_

Stadtum-{
bau West

Lage im Stadtgebiet

Das Teilgebiet BTG3 stellt das "Mittelstick" der Imenstadt Eckernférdes
zwischen Bahnhofsparkplatz und Jungfernstieg dar. Es zeichnet sich durch
unterschiedliche Stadtstrukturen aus: dem kleinparzllierten, historischen
Kern- und &stlichen Randbereich bis zum Jungfernsteg und dem westlichen
Randbereich mit Mitarbeiterparkplatz der Stadtverwdtung und der
GroRparzelle Seniorenwohnheim. Sidlich und ndérdlich ist es jeweils
begrenzt durch Gange.

Die Aufnahme des Teilgebietes in die Stadtbildanalyse erfolgt aufgrund
seiner Bedeutung flr die historische Innenstadt Ekernférdes. Es stellt einen
reprasentativen Querschnitt der Innenstadt dar.

(]

Stadtbild-

umbau West" greift nicht fir
dieses Teilgebiet.
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I. A Bestandsaufnahme
I.LA.2) Stadtstruktur - historisch und gegenwartig

Stadtansichten aus den Jahren 1651 und 1864
Das sldliche Gangeviertel war schon 1651 zentraler
Bestandteil der Innenstadt. Die Flache des heutigen
Parkplatzes zwischen Gartenstrale und Reeperbahn ig
auf den hist. Karten jeweils bebaute Flache. Die hst.
Bebauungstruktur lasst sich als Blockrandbebauung
umschreiben.
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/
GrolRparzelle durch
Zusammenlegen

Legende:
@ [l Bestandsgebiude [N] Neubau 2011-2013
historische
Neubau ab 1950
M 1:2500 Kleinparzellen .

Stadtstruktur heute

Die historische Parzellenstruktur im mittleren und 6stlichen Bereich ist erhalten. Fir den Neubau eines
Bankgebaudes an der Ecke Schnittgersgang / Kieler Srafle wurde Ende des 20. Jhds. eine Grofliparzelle duch
Zusammenlegen geschaffen. Die heutige Flache des Imenstadtparkplatzes an der Reeperbahn wurde durch Abriss
eines groReren Solitdrgebaudes an dieser Stelle geschaffen. Westlich der Reeperbahn ist auf einer Grofparzelle in
den 1990er Jahren eine Seniorenwohnanlage errichtetworden.

Die Stralenraume der Haupt- und AnliegererschlieBurgen durchqueren das Gebiet alle in Nord-Sudrichtung und
entsprechen - mit Ausnahme der in den 1950er Jahrengebauten Reeperbahn - der historischen Stadtstrukur. Die
schmalen, historischen Quergange sind nach wie vorerhalten und dienen der fuRlaufigen ErschlieRung.
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I. A Bestandsaufnahme
I.A.3) Stadtebauliche Typologien

D Untersuchungsbereich
BTG3

Bensuiabunre

M 1:2000

Historische Bebauung

Aufgrund der weitestgehend erhaltenen historischen Bausubstanz in der Eckernférder Altstadt sind
Gebaudetypologien auszumachen, die wiederholt in Vaianten vorzufinden sind und so das Stadtbild pragen.

Die Auswahl eines Haustyps war in der Vergangenheitgepragt sowohl durch die Wohnbediirfnisse, wirtschédftlichen
Verhaltnisse und Nutzungszwecke, als auch durch hardwerkliche, baumeisterliche Traditionen, die wohl zu dieser
Typisierung gefiihrt hat. Einige der historischen Fassaden sind im Laufe der Zeit durch Sanierungsmallneghmen, z.B.
Auswechseln der Tiren und Fenster, Verputzen oder \erklinkern der Fassaden, Neueindecken der Dacher, dark
verandert worden. Mehrere historische Gebaude wurden bereits durch Neubauten ersetzt.

Die Mehrheit der Hauser - 67% - im Teilgebiet sindll-geschossig, 12% I-gesch. und 21% llI-gesch. (s.Anlage 1)

Historische Gebaudetypen, geordnet nach Geschossigkeit: Kieler Str. 35
Gudewerdtstr. 40 Jungfernstieg 41 Kieler Str. 37 Gudewerdtstr. 57 ————
éﬁ*@; m m m G886/ 8A8A
U ona 'v,‘,T e = -—
A0S mmmm EIEEEEE
Z m E —] =‘ — e Fr T’__,t
i T il 0
Typ 3: Typ 3.1: Typ 4:
altester Haustyp, 19. Jhd. Il gesch., ca. 45° Il gesch., ca. 45° ll,SD,Wohn-u. Ge- lll-gesch., ca.
I-geschg., ca. 45° Sattel- Satteldach,mit/ Krippelwalmdach, schaftshaus, Eck- 45° SD mit/
dach, mit / ohne ohne Frontgie- giebelstandig, gebdude, unsym- ohne Frontgie-
Frontgiebel, bel, Wohn- u. Wohn-/und Ge- metr. Dachneigung bel, Wohn- u.
Wohnhaus Geschéftshaus  schéaftshaus Geschaftshaus

Neubauten / Sanierungen aus jlingerer Zeit:

—— R\ S

»
£

Kieler Str. 44/46 Kieler Str. 31 Kieler Str. 39-43 Gudewerdtstr. 65 Kieler Str. 32 Schulweg 3a, Hof

Neubebauung

Mit Ausnahme von Gudewerdtstr. 65 befinden sich ale hier dargestellten Neubauten nichtim Bereich der
urspriinglichen Gestaltungs- und Erhaltungssatzung von 1978/86 fiir die Altstadt. So wurde teilweise ntht in
der Tradition der Altstadttypologie gebaut: Balkone zur Stralle, Zusammenlegen von kleineren Parzellenzur
Hauszeile, Abschnitte als Ganzglasfassaden, Fassadenbekleidungen aus Metall. Andererseits wurden aber
auch - im Sinne der Gestaltungssatzung - Lochfassacen, vertikale Strukturen und Satteldacher gebaut.
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I. A Bestandsaufnahme
I.A.4) Aspekte der Denkmalpflege - Stadtgeschichte - Ubersicht

IE. zur Eintragung i. d. Denkmalbuch
vorgesehenes Kulturdenkmal
besond. Bedeutung (§5 DSchG) . ez % §/

IEI Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung (§5 DSchG)

einfaches Kulturdenkmal _
lK. (§1 DSchG) Hinweis:

einfache Kulturdenkmale

werden aufgrund der Novelle

DSchG Uberprift (Schutzstatus)

N
____Banswejbunt

||| Byensipiome|
|

Denkmalschutz-Zonen,
erhaltenswerte Ortsteile

(§1 BBauG) N s, [l
% T1TLL L o Unzuladngl. integrierte
&S Bauten u. Flachen
3\ g%
% m Denkmalschutzbereiche Erhaltenswerte Strassen- u.
Mindestumgebungsschutz Platzfassaden (§1 BBauG)
N L (§9 DSchG)
Erhaltenswerte Straflen-
Stadtbildcharakteristische L onten (Baulinien)
StralRen- u. Platzrdume
I_I Untersuchungsbereich ——— Zerstrte Strallenkanten
M 1:2500 BTG3 (Baulinien)

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Sadt Eckernférde, Kreis Rendsburg Eckernférde, Aktenstand 19.02.2012"

Das Teilgebiet ist - wie der groRte Teil der Altstadt - komplett als
"erhaltenswerter Ortsteil" bewertet. Die historischen StraBenrdume sind als
"stadtbildcharakteristisch" und als "wertvoll" eingestuft.

Die "erhaltenswerten Strallenkanten" auf der Westsete der Gudewerdt-
stralRe sind zum groRen Teil zerstort, d.h. hier git es keine Stralien-
randbebauung mehr. Auf der Ostseite der Gudewerdtstalie ist die ehe-
malige Fischraucherei ein Kulturdenkmal besonderer Bedeutung. Ebenso
das Gebaude Rathausmarkt Nr. 1. AulRerdem gibt es 13 bisher als
Einfache Kulturdenkmale (s. Tab. Anlage 1) eingestut. Im Rahmen der
Novellierung des Denkmalschutzgesetztes muss deren Schutzstatus
Uberprift werden.

Gudewerdtstralie Richtng Schnittgersgang

In der "Denkmalpflegerischen Zielplanung des Landesamtes fir Denkmalpflege, 1979" werden fdgende Aussa-

gen zum Untersuchungsbereich gemacht:

- Kapitel "Stadtgeschichte" :
Ab 16. Jhd.: "In Folge des zunehmenden Seeverkehis gewannen Fischfang und Bierbrauerei Bedeutung Ube die
Deckung des ortlichen Bedarfs hinaus, Schiffbau und andere Handwerke fanden in der Stadt ein Tatigkatsfeld.
Mehrere "Schnittger" waren im 16. und 17. Jhd. fir den Landadel tatig,darunter der bedeutende Barockbildhauer
Hans Gudewerdt..." "Im Laufe des 19.Jhds. entwickelten sich Fiscterei und Fischverarbeitung zum beherrschen-
den Wirtschaftsfaktor. Im alten Wohngebiet der Fscher, das 1808 durch einen Brand der Gudewerdtstrae
schwer gelitten hatte, entstanden Rauchereien, die bis heute den Charakter der ostlichen Altstadthalfe mitbe-
stimmen."

- Kapitel "Stadtentwicklung":
Uber das erhaltenswerte historische StraRennetz tinaus, dem noch die Kleinkdrnigkeit der Hausparzelen und eine
kleinmaf3stabliche Bebauung entsprechen, sind einge Bereiche fiir das historisch gepragte Milieu derKustenstadt
von besonderer Bedeutung: der Markt und der Kircrenumraum mit der Nikolaistralle sowie das im Schatten der
wirtschaftlichen Entwicklung lange vernachlassige ehemalige Wohngebiet der Schiffer und Fischer um
Kattsund, FischerstraBe und GudewerdtstraBBe."

- Kapitel " Denkmalpflegerische Zielsetzungen":
"Die Erhaltung und Pflege des gesamten historischgepragten Innenstadtbereichs unter besonderer Bericksichti-
gung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen Straf3en- und Platz-
raume. GroRter Wert ist auf die Geschlossenheit deser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und BaumafRrahmen,
die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raungestalt und die charakteristische Mafstablichkeitder
Platz- und Strallenbebauung beeientrachtigen kénnen, sollten unbedingt vermieden werden. BesondererWert ist
auf die Einzelhausbebauung innerhalb deriiberlieferten Parzellenstrukturzu legen."
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I. A Bestandsaufnahme
I.LA.5) Gestaltung / Werbeanlagen - Ubersicht

D Untersuchungsbereich BTG3

seit 07/2016: innerhalb des
Geltungsbereichs Neufassung g 7 %\V///
.

/ N

Ortsgestaltungssatzung \ \SNCA)
: \\\ll."
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mit Ausnahme dieses
Bereiches
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syessipiomey

N
bis 07/2016: Geltungs- bis 07/2016: Geltungs-
bereich Werbeanlagen- bereich Gestaltungs-
M 1:2500 satzung Teilflache C satzung 1978/86
Gestaltung

Die bisherige Gestaltungssatzung von 1978/86 traf fir den hier dargestellten Altstadtbereich weitreichende Fest-
setzungen hinsichtlich der Fassadengestaltung und -erhaltung. Auch aufRerhalb dieses Geltungsbereichesgibt es
erhaltene historische Gebaude, die eine groe Vielalt an Ziegeldekors, First- und Gaubenformen, Farben, Tlren
und Fenstern aufweisen. Auffallig ist, dass 57% der ausgewechselten Fenste in historischen Gebauden keine
Vertikalteilung aufweisen. In dem hier untersuchten Abschnitt der Kieler Stralle sind 57% der Schaufender und
69% der Vordacher nicht in die Fassadenstruktur higorischer Gebaude eingebunden (siehe Tabelle Anlage?2).
Durch die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung geten heute, mit Ausnahme des zurlickliegenden Gebaudes
der Seniorenwohnanlage an der Reeperbahn, flir dasgesamte Untersuchungsgebiet Vorschriften zur Fassacden-
gestaltung und zu Werbeanlagen.

Werbeanlagen

Die Werbeanlagensatzung der gesamten Stadt Eckernfdde ist aufgegliedert in Teilflachen, fur die - je nach
Nutzungscharakter und Baubestand innerhalb der Teiflache - differenzierte Festsetzungen getroffen weden.

Der westliche Untersuchungsbereich gehdrt zur Teilfache C mit Altstadtbebauung. Dort gilt u.a., dass die
architektonische Gliederung der Fassade durch Werbeanlagen nicht berdeckt werden darf und Werbeanlagen die
Oberkante der EG-Decke nicht tberragen dirfen. Fiirden 6stlichen Bereich gilt § 17 der Gestaltungssataing, der
inhaltlich den Festsetzungen der Werbeanlagensatzurg Teil C weitestgehend entspricht.

Ausser im Bereich Kieler Stralle und Rathausmarkt-Sculweg sind kaum Werbeanlagen im Untersuchungsgebid
vorhanden. Der iberwiegende Anteil der Werbeanlagen besteht zu 35% aus horizontal proportionierten Schildern
sowie zu 21% aus Fensterreklame (siehe Tabelle Anhge 1). 7



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet"B TG 3"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.6) Dach- und Fassadenmaterial

Dachmaterial

—
ng

. iy
\ ‘, -
} /) I Sauersga

Legende: [ ] Ziegel rot B Schieferplatten Metall grau
W Ziegel braun Bitumen
[ Zieg ] Plattenmaterial
M 1:2500 [ ] Ziegel schwarz ] Kupfer [0 "BT1G3"

Der Uberwiegende Anteil der Dacher ist mit roten Zegeln (57%) gedeckt, ein geringer Anteil mit braunem Ziegel
(14%) bzw. mit schwarzen Ziegeln bzw. Schieferplaten (17%). Auffallig ist die groRe Dachflache des
Bankgebaudes Ecke Schnittersgang / Kieler Strale, de mit Zinkblech eingedeckt ist. Die Hauptdacher shd alle
Satteldacher. Nebengebaude im riickwartigen Bereichhaben Flachdacher. (Siehe Tabelle Anlage 2)

Fassadenmaterial
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Legende: [J] Ziegel B Metall
[ ] Geschlammt [ | Kunststofffassade

M 1:2500 B Putz B Glasfassade 1 "BTG3"

Der Anteil der Fassaden, die mit Ziegeln
verblendet, geschlammt oder verputzt sind,
ist folgendermalen verteilt: 42% roter Ver-
blendziegel, 32% Putz, 24% geschlammtes
Mauerwerk. Dadurch entsteht ein heter-
ogenes StralRenbild. (Siehe Tabelle Anlage 2)
Einige wenige Fassadensanierungen sind mit
Kunststoffplatten in Ziegeloptik hergestellt
(auch glanzend!).
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l. A Bestandsaufnahme
I.A.6) Nutzung

Nutzungen gemiR BauNVO

wB 3 /
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// 4 \
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3
(4)
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@ ®
N
M 1:2500
/4\ Bereich guiltiger MK Kerngebiet (§7 BauNVO) WB besondere Wohngebiete (§4a BauNVO) Flache f. Gemeinbedarf,
% )B-Plan Nr. 4 Handelsbetriebe u. zentrale Einrichtungen vorrangig Altbaugebiete mit vielfaltigen Nutzungen, §9(1) Abs.5 BauGB
des stéadt. Lebens tiberwiegend Wohnen

Sozialen Zwecken dienende
=3 Einrichtung

Der Bereich zwischen Jungfernstieg und Gudewerdtstale ist durch den B-Plan 4 "Innenstadt" festgesetztals "WB",
gem. der Zuordnung als "Besonderes Wohngebiet" BauNvVO. Die restliche Flache des Teilgebiets ist als Kerngebiet
"MK" ausgewiesen.

Das Gebaude Rathausmarkt Nr. 3 ist der Sitz des Krasverbandes der Arbeiterwohlfahrt eV. und Birgerbegeg-
nungsstatte ("Gemeinbedart").

Nutzungen im Einzelnen

< iy
%l\- g

Bensulabunre

7y 3

—a Wl Vb

A

M 1:2500
D Gemeinbedarf D Gastronomie |:|Wohnen Gewerbe / Biro DL, Bank, Mischnutzungen,

Einzelhandel Praxen z.B. Gastronomie,
Wohnen, Gewerbe

Der 6stliche Bereich zwischen Jungfernstieg und Gudewerdtstralle ist gepragt durch lberwiegend Wohnnutaing.
Im Bereich Kieler Strale weisen die Gebdude zum grdien Teil Einzelhandel im Erdgeschoss und Biros,
Dienstleistungen und Praxen in den Obergeschossen af. Der westliche Bereich ist als "MK" im B-Plan 4
festgesetzt. Die Nutzung geschieht hier ausschlieRIch in Form einer Seniorenwohnanlage.
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l. A Bestandsaufnahme
I.A.8.) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und

Stelldatzsituation
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M 1:2500
Verkehrsberuhigter private FuRgangerzone .
|:| Sammelstrale Bereich (Mischfldche) |:| gang > FuRerschlieBung

Verkehrs-
erschlielBung

HaupterschlieRungs-
stralle

>

T

1 Reeperbahn

Verkehrserschliel3ung

Anbindung an Hauptsammelstral3en:

- westlich unmittelbar an die Reeperbahn

Sammel- /Anliegerstralien im Gebiet:

- in Nord-Sudrichtung Jungfernstieg (Tempo-30, mit
punktueller Verkehrsberuhigung),

- in Nord-Sudrichtung Gudewerdtstr., verkehrsberuhgt

- in Ost-Westrichtung: keine KFZ-ErschlieBung mit Aus-
nahme 6stlicher Bereich Schnittgersgang

Verkehrsstarken laut Zahlung 2012, PKW/Tag: 2300
OPNV: fiihrt durch die Reeperbahn

FuRlaufige Erschliel3ung

Das Teilgebiet nérdliches Gangeviertel zeichnet sich
durch einen groRzigigen innerstadtischen verkehrs-
beruhigten Bereich aus. Neben der Ful3géangerzone
Kieler StralRe ist die Gudewerdtstral’e als verkehrs-
beruhigt ausgewiesen. Die fuRlaufige Verbindung in
Ost-West-Richtung geschieht Uber die Gange, die
fuBlaufige Verknupfung zur Promenade Uber Haus-
durchgange auf der Ostseite des Jungfernstiegs.

2 GartenstraBe

Stellplatzanlagen

TG Tiefgarage

Zufahrt TG u. private
Stp. Anlagen

offentliche
Parkplatze

|:| FuRweg / Gang >

Offentliche Parkplatze

Ein offentlicher Grol3-Parkplatz befindet sich auf
der Ostseite der Reeperbahn mit fulaufiger
Anbindung an die Kieler Stralle Uber den
Schulweg und den Sauersgang. Einzelne
offentliche Parkplatze gibt es an der Reeperbahn,
der GudewerdtstraRe und am Jungfernstieg.
Somit sind ausreichend Parkplatze im Teilgebiet
vorhanden.

Private Stellplatze

Ein Grof¥teil der privaten Stellplatze befindet sich
in den Hinterhdfen der historischen gewachsenen
Parzellenstruktur an der Gudewerdtstrale. Im
Bankgebaude an der Ecke Schnittgersgang /
Kieler Stralle gibt es eine Tiefgarage mit Zufahrt
ebenfalls von der Gudewerdtstral’e mit Anschluss
an den Jungfernstieg tUber den Schnittgersgang.
Eine weitere Sammel-Stellplatzanlage zu ebener
Erde befindet sich im rickwartigen Bereich der
Seniorenwohnanlage an der Reeperbahn sowie
auf einem Privatgrundstiick an der Garten-

stralle.




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet"B TG 3"

l. A Bestandsaufnahme
I.LA.9.) Grun- und Freiflachen

f
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Offentliche Offentl. Freiflachen, private

Grlnanlagen StralRen, Wege Freiflachen,
Stp versiegelt

s private verkehrsber.
M 1:2500 Grinanlagen Freiflachen

| Ve~
1 offentl. Griinflache Jungfernstieg 2 private Grinfléche hinter Sicht- 3 private Griinfliche Reeperbahn 30-32
schutzwand, GartenstralRe

Offentliche’Griinaniagen: In diesem Teilgebiet derinnenstadt gibt es &ffentliche Griinanlagen ausschleRlich in Form
von StraBenrandbegriinungen: Baume,schmale Beete.

Private Grinflachen: Sie liegen z.T. in den Hintehoéfen, durch Mauern eingefasst und im Stadtbild keum wahr-
nehmbar. Im Bereich der Seniorenwohnanlage ander Reeperbahn ist eine begriinte Aus-
senanlage von groflierer Flache vorhanden.

X

pivate Freiflache, Stp, versiegel
Gudewerdtstral’e / Ecke Schnittgersg. Gartenstrale

5 private Freiflache, Stp, versiegelt

4 offentl. Freiflache Kieler StraRe

Offentliche Freifldichen:  In diesem Teilgebiet der Innenstadt gibt es éffentliche Freiflachen aussdlieRlich in Form
von Verkehrsflachen sowie einer Pakplatzflache.

Private Freiflachen: Der Grofiteil der Hofe ist versiegelt und wird Uberwiegend als Stellplatz(-anlage)
genutzt.

Allgemein: Alle AuRenanlagen - ob 6ffentlich oderprivat - sind in einem gepflegten Zustand!
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférderinnenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet"B TG 3"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.10) Zusammenfassung und Bewertungskriterien

[.1) Lage im Stadtgebiet

Das Teilgebiet BTG3 stellt das "Mittelstiick” der Imenstadt Eckernférdes zwischen Bahnhofsparkplatz urd
Jungfernstieg, und damit einen reprasentativen Quesschnitt der Innenstadt Eckernférdes dar.

Kriterium: Sicherung und Starkung der Qualitaten "Innenstadt".

[.2) Stadtstruktur

Im mittleren und 6stlichen Bereich sind sowohl die historische Parzellen- als auch die StralRen- und Gangestruktur
erhalten. Die Strukturen im westlichen Bereich (Reeperbahn) wurden an die Entwicklungen angepasst:
Groliparzellen als innerstadtische Parkplatzflache und Seniorenwohnanlage.

Kriterium: Erhalt und Sicherung der unterschiedlichen Qualitden: kleinparzellierte Altstadtstruktur mit ihren
Stralenrdumen und Gangen. Integration von GroRparzdlen, die bereits und aus zukunftigen Entwicklungen
heraus erforderlich waren / werden, in die Stadtstuktur.

1.3) Stadtebauliche Typologien

Das Teilgebiet weist eine Reihe von Typologien auf, die sich in der Geschichte entwickelt haben und aud unter-
schiedlichen Nutzungsanforderungen beruhen. Ihnen gmein ist die handwerkliche Bautradition. Neubauten
greifen nur bedingt diese Typologien auf. Sanierungn haben teilweise historische Fassaden verschwinden
lassen. In der Kieler StralBe ist der Charakter der Kleinparzellierung und Malfistablichkeit durch
Parzellenzusammenlegung bedroht. An der Reeperbahnhat sich eine eigene Grof3typologie entwickelt.

Kriterium: Erhalt und Starkung der historischen Typologien urd Angemessenheit der Neubauten und Sanierungen.

I.4) Denkmalpflege / Stadtgeschichte

Die Altstadtstralen und Génge entstanden in der Mite des 18. Jahrhunderts und sind als charakteristish fur das
Stadtbild und schutzwirdig. In der Gudewerdtstral3e fehlt teilweise die Straflenrandbebauung. Neben eingen
denk-malgeschiitzten Gebauden gibt es eine Reihe von gut erhaltenen historischen Gebauden, die das Ortsild
pragen.

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz,
der historischen Stadtstruktur und MafRstablichkeit. Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes
der Gudewerdtstralle.

1.5-6) Gestaltung / Werbeanlagen

Der Gestaltungsreichtum der historischen Fassaden - ob innerhalb oder auflerhalb des Geltungsbereichs der
Gestaltungssatzung - ist pragend fiir das Ortsbild, wurde teilweise aber durch Sanierungsmafinahmen redwziert.
Kriterium: Einfiigen von Neubauten bzw. Sanierungsmaflnahmen in das Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit
der Materialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Eirfugen
von Werbeanlagen in das Stadtbild.

[.7) Nutzung

Der 6stliche Bereich zwischen Jungfernstieg und Gudewerdtstralle ist "Besonderes Wohngebiet" und geprag
durch Uberwiegend Wohnnutzung. Der Bereich Kieler Srale ist "Kerngebiet". Die Gebaude weisen zum grofen
Teil Einzelhandel im Erdgeschoss und Buros, Diensteistungen und Praxen in den Obergeschossen auf. Der
westliche Bereich ist als "MK" im B-Plan 4 festgesdzt. Die Nutzung geschieht hier ausschlief3lich in Form einer
Seniorenwohnanlage.

Kriterium: Erhalt der Pragung des Gebietes als innenstadtnaher Standort fiir individuelles Wohnen im 6stlichen
Bereich sowie der innerstadtischen Nutzungen im Beeich Kieler Stralle und Reeperbahn, die, zur Beleburg der
Innenstadt, historisch bedingt und weiterhin auch WWohnnutzung beinhaltet.

1.8) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

Die Verkehrserschlieung und -anbindung erfolgt in Nord-Sudrichtung. Die fuRlaufige Erschlieung erfobt in Ost-
West-Richtung Uber die historischen Gange sowie die Fulgangerzone Kieler Stra’e. Der innerstadtische, grolie
Parkplatz sowie mehrere stralenbegleitende Einzelpakplatze sichern die Versorgung mit o6ffentlichen
Parkplatzen. Einsehbare, private Stellplatzanlagenbefinden sich an der Gudewerdtstralie.

Kriterium: Erhalt und Starkung der Gangestruktur zur fuBlaufigen Anbindung in Ost-West-Richtung. Unterbringung
der privaten Stellplatze mdéglichst ohne Beeintrachigung des Ortsbildes der Altstadt.

[.9) Griin- und Freiflachen

Offentliche Griinanlagen sind ausschlieRlich in Form von StraBenrandbegriinungen vorhanden, &ffentliche Frei-
flachen in Form von Verkehrsflachen. Private Grinfachen sind im Ortsbild nicht erkennbar. Private Feiflachen
sind grofitenteils versiegelt und werden als Stellpbtze genutzt.

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen offertlichen Grin- und Freiflachen. Einfligen von
privaten Stellplatzanlagen in das Ortsbild der Altdadt.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
[1.1-3) Stadtebauliche Lage, Struktur und Typologie

Ziele: Lage:
Struktur:

Typologie:

Sicherung und Starkung der Qualitaten 'Innenstadt”.

Erhalt und Sicherung der Qualitaten der unterschiedlichen Bereiche: kleinparzellerte Altstadtstruktur mit ihren StraBenraumen und Géngen. Integration von GroBparzellen, die bereits und aus zukiinftigen Entwicklungen

heraus erforderlich waren / werden, in die Stadtstruktur.
Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubauten und Sanierungen.

Stadtebauliche Lage:

st \;

kein Bezug zur
Forde

Stadtebauliche Lage des Teilgebietes:

Das Untersuchungsgebiet liegt im zentralen Bereich der
Innenstadt Eckernférdes. In diesem reprasentativen
Stadtquerschnitt ldsst sich die (Bau-)Geschichte
Eckernfordes von Ost nach West sehr gut ablesen

- im Osten das Wohnquartier der Handwerker und
Fischer aus dem 17.-19. Jhd.

- in der Mitte der merkantile Bereich, der besondes ab
dem 19. Jhd. an Bedeutung gewann und

- dem westlichen Bereich aus dem 20. Jhd. mit der aus
Grunden der Verkehrsentlastung der Altstadt entstin
denen Reeperbahn, dem innerstadtischen Parkplatz,
der GroRRparzelle fir das Seniorenwohnen.

Alle Bereiche haben aus der Entwicklung heraus ihre
Begrindung. Gemeinsam verkdrpern sie ein Stick
"Urbanitat". Fur diesen Bereich ist die Anbindung an das
Fordeufer von untergeordneter Bedeutung, die neuere
Wohnbebauung an der Férde riegelt das Teilgebiet ah
Hier ist "Innenstadt" das Thema.

Stadtebauliche Struktur:

Mapng

i SYenSIpIom

Der Erhalt der historischen Parzellenstrukturim mittleren und 6stlichen
Bereich ist gut und wichtig fiir die Ablesbarkeit der Stadgeschichte. Der
Neubau eines Bankgebaudes an der Ecke Schnittgersgang / Kieler Stralte
vom Ende des 20. Jhds. auf einer GroRparzelle durch Zusammenlegen
zweier Parzellen starkt diese Ablesbarkeit nicht. Oe damit einhergehende
i Schaffung einer grofReren Stellplatzflache tragt ebenfalls nicht zum Erhalt
der Uberlieferten Parzellenstruktur bei und ergibt einen Konflikt mit der
Kleinparzellenstruktur.

Die im Zuge der fortschreitenden Entwicklung gesch&fenen GroBparzellen
\‘ ‘ fur den Parkplatz und die Seniorenwohnanlage an der Reeperbahn

unterstitzen die Funktionstichtigkeit der "Urbanitd" dieses Bereiches.

Bunp

Bonsulay

T :
mersgang

gaS=—

Neben der erhaltenen Stralenstruktur sind die schmden, historischen
Quergange von besonderer Bedeutung fir das Altstadtflair.

N

M 1:2500
StraRen, Platze, | | offene GP GroRparzelle MP Mittelparzelle KP Kleinparzelle
Gange Raumkanten

H Konflikt GP-KP

Stadtebauliche Typologie:

|
I
4
8
3
PN
69 [ oo

8yeLS)pIama,

-

a7

Der Begriff der "Typologie" ist definiert als eigenstidndige Hauseinheit,
gepragt nicht nur durch die Wohnbedirfnisse, wirtschaftlichen Verhalt-
nisse und unterschiedlichen Nutzungszwecke, sondern auch durch
{ handwerkliche, baumeisterliche Traditionen, die zu dieser Typisierung
gefiihrt haben.
Historische Haustypen, wie sie in allen Altstadtberichen zu finden sind, sind
auch in diesem Untersuchungsbereich vorhanden und n unterschiedlichem
‘ Zustand erhalten. Z.T. ist durch Sanierung ein Neukauzustand erreicht. In
;§ allen Altstadtstrallen mischen sich Neubauten in die Reihe der historischen
s Hauser ein, was solange nicht negativ zu bewerten st, wie der Anteil der

Bansuiaibunp

i . - - ! = historischen Fassaden Uberwiegt.
\ : o Die Neubauten nehmen in ihrer Architektur - zumindest hinsichtlich Sattel-
R A qan : dach und Lochfassade - mehr oder weniger Bezug aufzu den historischen
Typen. Eine Ausnahme ist der Neubau eines Bankgebaules an der Ecke
Schnittgersgang / Kieler StralBe: der Bau erstreckt sich Uber zwei
Parzellenbreiten, die Fenster sind horizontal propationiert, Balkone weisen
zur Kieler Strale, EG-Zone und OG-Zone sind durchtennt durch ein
horizontales Fassadenband.
N .
M 1:2500
Histor. Typen um 1900: Wohnh&user, Wohn- u. Geschéafshauser:
Typ1:  Typ3: Typ 3.1: Typ 4: Nebengebdude: | Neubau:
I-geschg. Il gesch. Il gesch. Ill-gesch. ll-lll.-gesch.,Eckgebaude Bestand, I-gesch. [I-11l-gesch. .
sD sD Krippelwalmd. SD unsymmetr. Dachneigung SD o. FD sD Neubau ohne Bezug Neubau mit Bezug
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung

1.4-6.1 Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- Schulweg Suidseite / Rathausmarkt 1-3a

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmafRnahmen indas Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit der Magrialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestalung von historischen und neuen Gebauden.

Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbid.

L Kieler Str. 26 \

| Durchgang z. Hof |

Schulweg 1 \

Die Fassade dieses historischen
Gebaudes ist als erhaltenswert
von der Denkmalpflege einge-
stuft. Sie ist in sehr gepflegtem
Zustand. Die Erdgeschossfenster
haben zwar eine "moderne" An-
mutung, sind aber in die histor-
ische Gliederung gut eingefgt.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Der Neubau des Hofgebaudes ist ganz
unabhangig von den umgebenden
historischen Gebauden modern gestaltet.
Da es vom o&ffentlichen Stralenraum
zuriickgesetzt steht, ist seine Bedeutung fur
das Altstadtbild zweitrangig.

Es ist optisch nicht nachvollziehbar, ob es
sich bei dieser Fassade um einen Neubau
oder die umfangreiche Sanierung eines
historischen Gebaudes handelt. Unab-
hangig davon setzt sich die Fassade mit
dem gelben Ziegelverblender und den nicht
unterteilten Fenstern im OG stark von der
Umgebung ab.

Gartenstr. 33 im
Schulweg

Die historische Fassade aus
geschlammtem Mauerwerk ist in
keinem sehr guten Zustand.
Schaukasten, Lampen, Stitzen und
ein Werbeschild sind in unsensibler
Weise auf der Fassade angebracht.
Dies entwertet insgesamt diese
historische Fassade.

I I Erhaltenswerte Strassen-
u. Platzfassaden (§1 BBauG)

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz, der historischen Stadtstruktur und MaBstablichkeit.
Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes der Gudewerdtstralle.

-

4 Das Kulturdenkmal
"' Besonderer Bedeutung
ist in sehr gepflegtem
| Zustand und beispielhaft
als Bereicherung fur das
Altstadtbild.

Werbeanlagen

Ziel: Einfligen von Werbeanlagen in das Stadtbild.

Das Einfache Kultur-
denkmal ist in sehr gepfleg-
tem Zustand Die nur grob
unterteilte Schaufenster-
zone nimmt leider keinen
Bezug zur oberen Fassade
und l6st sich davon ab. Das
historische Erschein-
ungsbild ist dadurch gestort.

Die Fassade des Einfachen Kultur-
denkmals ist in sehr gutem Zustand,
vollstandig erhalten und eine
Bereicherung fiir das Altstadtbild.

Rathausmarkt 1

Rathausmarkt 2

‘KM Rathausmarkt3

Schulweg 1

Bewertung:

Das StralBenbild der Sidseite des
Schulweges einschl. Rathausmarkt
ist bestimmt durch eine sehr hetero-
gene Fassadengestalt: wertvolle
historische Fassaden am Rathaus-
markt, nichtern-moderne und ver-
nachldssigte historische Fassaden
im Schulweg.

Fazit:

Der Schulweg ist ein enger Gang, in
dem scheinbar wenig Wert auf ein
historisches StralRenbild gelegt wird.
Er dient vielmehr dem zlgigen
Durchqueren bis zum Rathaus-
markt, wo den Betrachter dann das
anspruchsvolle, historische Stadtbild
erwartet. Es gilt zu bedenken, dass
auch der Schulweg ein historischer
Gang ist, der bedeutsam fir das
Altstadtbild ist.

IQ_§.I Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

bisher einfaches
Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

Bewertung:

Die Kulturdenkmale sind gepflegt und
in gutem Zustand. Bei einem
einfachen Kulturdenkmal stért aller-
dings die Gestaltung der EG-Zone
das historische Fassadenbild.

Fazit:

Qualitatvolle Integration von Einzel-
handelsgeschaften in  Kulturdenk-
male entsteht dort, wo auch die EG-
Zone Bezug nimmt auf die Gestal-
tung der darlber liegenden Fassade.

Die Werbung in Form eines Schriftzuges in Einzel-
buchstaben ist zu begriRen, da sie die Fassade
kaum beeintrachtig. Die Klebestreifen auf den Schau
fenstern wirken eher sachlich und nehmen in ihrer
Gestaltung keinen Bezug auf zur historischen Fassa-
de.

Schéne, historische Vor den Laden gestellte Blumenregale sind
Fenster sollten nicht mit positiv zu bewerten, da sie in dieser Fulle zur
Informationsschriften "Begrlinung des Stralenraumes" beitragen.
beklebt werden! Die Werbeschrift in Einzelbuchstaben ist
zurlckhaltend und wird positiv bewertet.

Das Bekleben der Schaufenster stort die historischen,
schonen Schaufenster in erheblichem Mafd!

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass das
Bekleben von Schaufenstern die
historischen Fassaden stort, weil es
keinen Bezug auf die Architektur|
nimmt.

Fazit:

Die Vorschriften der Werbeanlagen-
satzung sind nur bedingt in der Lage,
Werbung im Einklang mit der
Fassade zu gewahrleisten. Das
Bekleben von Schaufenstern ist
keine gute Lésung fur das Anbringen
und Gestalten von Werbeanlagen.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
11.4-6.2 Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- Siidseite Rektorgang und Topfergang

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmafRnahmen indas Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit der Magrialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestalung von historischen und neuen Gebauden.
Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbid.
g = T |

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass der
Rektorgang nicht als fur das
Altstadtbild wertvoller Bereich
angesehen wird.

Fazit:
Zur Attraktivitatssteigerung der
Gange der Altstadt ist es erforder-

Rectorgang hinter Kieler Str. 2 lich, dass auch Fassaden von
Nebengebduden und Seitenfassa-

24

3% '
Rektorgang hinter Kieler Str. 27

=—== Rektorgang hinter Kieler Str. 27

Im Obergeschoss ist die als erhaltenswert
eingestufte historische Fassade erhalten.
Im Erdgeschoss sind Schaufenster von der
Seite der Kieler StralRe in den Gang
hineingezogen. Weder die Kunststoff-
blende dariber noch die braune Fassa-
denfarbe fligen sich in das Bild der
historischen Fassade ein, der dadurch
wenig Wurdigung entgegen gebracht wird.

Der eingeschossige Anbau eines Funktions-
gebaudes ist sachlich gestaltet. Die
Ziegelverblendung wertet das Gebaude auf.
Es ist gut flir das Ortsbild, dass die als
erhaltenswert festgesetzte StralRenkante
durch das Gebaude eingehalten wird.

Kieler Str.

Weitere I-geschossige Funktionsgebaude
schlieRen sich an. Kunststofftiir, Metalltiren
und Glasbausteinflachen sind dem Altstadt-
bild unzutraglich.

Die als erhaltenswert festgesetzte
Stralenkante ist hier an der Ecke zur
GudewerdtstraBe "zerstort", d.h. nicht
vorhanden.

den von Hauptgebauden bewul3t
und qualitativ _hochwertig gestaltet
werden.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie ~ . . Zerstdrte Strakenkanten (Baulinien) === Erhaltenswerte StraRenkanten (Baulinien) L] Ef*;‘]‘gt‘;’;:;v;ﬁzft([;fgeg;ue) (B | ggggﬁzggngéggczegfnderer ﬁ‘q,ﬁj:dj:;an:;'fs
Ziel: Erhalt und Qualitdtssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz, der historischen Stadtstruktur und MaBstablichkeit. (§1DSchG)
Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes der Gudewerdtstrale.
' Linke Seite: Die als erhaltenswert
eingestufte Fassade ist durch Bewertung:

Sanierung verschwunden. Die neue
Fassade besteht aus kinstlichen
Riemchen mit Ziegeloptik. Es steht
zu vermuten, dass eine starker
auftragende, "echte" Ziegelfassade

Der Giebel des einfachen Kultur-
| denkmales, der vormals vermutlich
| eine sichtbare Fachwerkfassade
besall, wurde mit Holz verkleidet.
Dies wirkt befremdlich im Stadtbild,

Die Beispiele zeigen, dass
Sanierungen der Fassaden einfacher
Kulturdenkmale zur Verfremdung des
ursprungliches Erscheinungsbildes
geflhrt haben.

Fazit:

die Baulinie Uberschritten hatte.

Das Fassadenbild in diesem Dennoch passt eine "klinstlich

Teilstiick des Topferganges hat
s — eine sehr freundliche, histor-
Topfergang ische Anmutung. Der Belag

da Holzverschalungen hier nicht Fassadensanierungen von Kultur-
wirkende" Fassade nicht in das typisch sind. Am Gebaude selbst | denkmalen stellen die Heraus-
| |T6er an historische Ortsbild. Daher ist in der . : erscheint die Holzverkleidung jedoch | forderung, innerhalb der sog.

gang Neufassung der OGS stattdessen KM Topfergang hinter Gudewerdtstr. 57 | nicht unpassend. "Sachzwange" Materialien auszu-

Jungfernstieg JIKJ] diesen Eindruck.

Werbeanlagen

Blickrichtung aus Kopfsteinpflaster verstarkt

Blickrichtung

Gudewerdtstr.

In diesem Bereich des Teilgebietes sind keine Werbeanlagen vorhanden.

und z.B. fir diese Situation die
Verwendung von Flachverblendern
zuléssig.

wahlen, die das Erscheinungsbild
des Gebaudes nicht entfremden.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
1.4/5.3 Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- Jungfernstieg

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmafRnahmen indas Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit der Magrialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestalung von historischen und neuen Gebauden.

Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbid.

L_J 43 L_J] 43a L Hafllgang 3

Die historischen Fassaden sind weitestgehend erhalen. Die ersetzten Fenster - vermutlich ausgewechset in den 1970er Jahren
- besitzen keine Teilungen. Die Haustiren sind eberfalls nicht in Anlehnung an das historische Vorbildgestaltet worden. Dies hat
dazu gefiihrt, dass die Fassaden nicht mehr authentsch wirken. Die Mauerwerkszierbdnder in den Fassaden und das
geschlammte Mauerwerk wirken dieser "Ernlichterung" entgegen und lassen den Ansatz einer geschmuickten Fassade noch
erkennen.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Bei dieser Fassade wurden wieder
Fenster nach dem historischen
Vorbild eingebaut. Die Fassade
wirkt dadurch in ihrem histo-
rischen Erscheinungsbild gestarkt.
Die Haustur mit kreisrundem Glas-
fenster ist zeitgemal gestaltet,
was insgesamt der Fassade
keinen Schaden zufiigt.

Erhaltenswerte Stralen-

Bei diesem Gebdude muss es sich um
einen Altbau handeln, denn in der
denkmalpflegerischen Zielsetzung von
1979 ist die Fassade noch als erhaltens-
wert eingestuft worden. Sie ist so um-
fassend saniert worden, dass der Altbau
nicht mehr erkennbar ist:
Riemchenverblender, Traufkante aus
Zinkblech, Rolladenkasten und nicht
unterteilte Fenster haben der Fassade
Beliebigkeit verliehen.

I I Erhaltenswerte Strassen-

Bewertung:

Die Reihe historischer, als erhalt-
enswert von der Denkmalpflege
eingestufter Hausfassaden st
insbesondere durch den Ersatz der
Fenster ohne Teilung und der Turen
in "Standardgestaltung" verfremdet
worden.

Fazit:

Bei SanierungsmalBnahmen gut
erhaltener, historischer Fassaden ist
es wichtig, Fenster und Turen nach
dem historischen Vorbild zu
gestalten.

I2_§I Kulturdenkmal von besonderer

bisher: einfaches
Kulturdenkmal

kanten (Baulinien)

u. Platzfassaden (§1 BBauG)

Ziel: Erhalt und Qualitdtssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz, der historischen Stadtstruktur und MaBstablichkeit.

Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes der Gudewerdtstrale.

AA -,

0 i i 5 N

Das Kulturdenkmal
Besonderer Bedeutung ist in
sehr gepflegtem Zustand. Die
mittelgriine Fassadenfarbe
wirkt allerdings etwas unge-
wohnlich - ob sie historisch
begrindet ist, ware zu klaren.

{1 - {d

jIDsH 41

Werbeanlagen

Im Jungfernstieg 39-51 ist keine Werbung vorhanden.

Das Einfache Kulturdenkmal ist in sehr
gepflegtem Zustand und authentisch
erhalten. Die Ganzglas-Dreiecksgaube
ist ein modernes Assessoir. Dort war
im historischen Zustand sicher keine
Gaube vorhanden. Um dies zu
dokumentieren, wurde sie nicht histori-
sierend gestaltet. Ein Ubliches
Vorgehen im Sinne der Denkmal-
pflege. Trotzdem bzw. deshalb wirkt
sie wie ein Fremdkoérper in der
Dachflache.

Bedeutung (§5 DSchG) (81 DShG)

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass die
vorhandenen Kulturdenkmale
gepflegt und gewdirdigt werden.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung

1.4-6.4) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- Sauersgang / Schnittersgang

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmafRnahmen indas Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit der Magrialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestalung von historischen und neuen Gebauden.
Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbid.

Hier gilt die Gestaltungssatzung

Schnittersgang / Kieler Str. 9-43

Dieser "Neubau" im Sauersgang
fugt sich gar nicht in das Alt-
stadtbild ein. Er liegt zwar auler-
halb des Bereiches der bisherigen
Gestaltungssatzung von 1978/86,
was aber nicht dazu berechtigte,
z.B. ein Vordach in dieser Aus-
formung und Dimension einzufliigen
in einen stadtebaulichen Zusam-
menhang aus Kulturdenkmalen.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Dieser "Neubau" im Schnittgersgang besitzt die
sachlich-pragmatische Gestaltung eines
Birogebdudes. Das Ortsbild im Schnittgersgang
setzt sich aus Anbauten / Geb&uden aus
verschiedenen Zeiten zusammen und besitzt in

diesem Abschnitt keinen Altstadtcharakter.

— 3

Schnittersgang, Hof Riickseite Jungfernstieg 39

Schnittersgang Stellplatzanlage

— o o Zerstorte StralRenkanten (Baulinien)

Eine groRe Freiflache, genutzt als Stellplatzanlageg schafft eine groRe Liicke im ehemals geschlossenen
StraBenraum. Auch die zum 6&ffentlichen Raum hin ofenen Héfe, die als Stellplatze und
Mulltonnenstandorte dienen, lassen die Raumkanten n diesem Abschnitt offen.

Erhaltenswerte Strassen-
u. Platzfassaden (§1 BBauG)

Erhaltenswerte Strallen-
kanten (Baulinien)

Ziel: Erhalt und Qualitdtssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz, der historischen Stadtstruktur und MaBstablichkeit.
Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes der Gudewerdtstralle.

IDSH  Sauersgang nach Westen

Werbeanlagen

Das bisher als Einfaches Kultur-
denkmal eingestufte Gebaude ist in
sehr gepflegtem Zustand.

Die weilRe Fassadenschlamme zu
beiden Seiten des Ganges schafft
eine helle, freundliche Atmosphare.
Das Eckschaufenster ist ein
Gestaltungselement aus jlngerer
Zeit, das nicht so gut in die
Fassade eingefugt ist wie die
schlicht in die Fassade einge-
setzte, groRe Schaufensterscheibe.

Ziel: Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbild.

)=

__[Sauersgang 4

Die Werbeanlage in Form
eines Auslegers erscheint im
Verhaltnis zur Fassade - auch
die SchriftgroRe betreffend -
ein wenig Uberdimensioniert.

| l haltend.

|
MRS Schnittersgang
! W! nach Kieler Str.

Das vormals als Einfaches Das Kulturdenkmal
Kulturdenkmal eingestufte
Gebaude ist aufgrund von
Totalsanierung aus dem
Ortsbild verschwunden. Die
neue Aullenschale in
Warmedammverbundsystem
besitzt keine handwerkliche
Ausstrahlung, wie sie im
Altstadtbild typisch ist.

wird heute
"Museumsraucherei"

Schnittersgang
Gudewerdtstr. 73

Schnittersgang
Gudewerdtstr. 71

Die Werbeanlage in Form
eines Symbols wirkt zuriick-

Bewertung:

Der Schnittersgang und der Sauersgang als histor-
ische Querverbindungen zwischen Kieler Strafle
und Jungfernstieg bzw. Reeperbahn werden von
Nichtanliegern, Birgern und Touristen fuRlaufig, im
Schnittersgang von Anliegern zur rickwartigen
PKW- ErschlieBung ihrer Grundstiicke genutzt.
Somit ist die Gestaltung der angrenzenden Bebau-
ung von Offentlichem Interesse. Im Schnittersgang
galt fir deren Gestaltung bisher die Gestalt-
ungssatzung von 1978/86. Die im Rahmen dieser
Untersuchung betrachtete Nordseite der beiden
Gange bietet - insbesondere am Schnittersgang -
ein Bild, das keine reprasentative Altstadtqualitat
hat: pragmatisch gestaltete neuere Gebaude, offene
Raumkanten durch Stellplatzanlagen sowie Stand-
orte fir Millcontainer unmittelbar am Gassenrand.

Fazit:

Den Altstadtgangen als historische, fuRlaufige Quer
verbindungen kommt eine grofle Bedeutung im
Altstadtgeflige zu. Zur Atftraktivitdtssteigerung der
Gange der Altstadt ist es erforderlich, dass
Fassaden - auch von Nebengebauden und
Seitenfassaden von Hauptgebauden - bewusst und
qualitativ _hochwertig gestaltet werden. Offene
Raumkanten zerstéren den Eindruck eines
"Ganges".

IE_§.I Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

Beson-
derer Bedeutung ist in seinem
urspringlichen Zustand erhal-
ten. Die historische Funktion
in Form einer
+t erhalten.
| Es stellt ein Dokument der
Geschichte Eckernfordes dar.

bisher: einfaches
Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

Bewertung:

Besonders bedauerlich ist, dass das
bisher als einfaches Kultur-denkmal
eingestufte Gebaude Gudewerdtstr.
73 durch Sanierung aus dem Ortsbild
verschwunden ist.

Fazit:

Bisher als Einfache Kulturdenkmale
eingestufte Gebaude sind fir das
Altstadtbild sehr bedeutend als
Zeitzeugen der Eckernfdérder
Geschichte. Sie zu wirdigen und zu
erhalten ist eine gesellschaft-liche
Verpflichtung.

Bewertung / Fazit:

Die Beispiele zeigen, dass
Werbeschilder die historischen
Fassaden storen, wenn sie keinen
Bezug auf die Architektur nehmen.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung

11.4-6.5) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- GartenstraRe

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmafRnahmen indas Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit der Magrialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestalung von historischen und neuen Gebauden.
Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbid.

? ’~ o . ) &
S el M

Sauergang 4 an Gartestrl&e

Trafohaus vor 45

Die historische Fassade wurde durch den

Einbau einer Loggia, eines verglasten
Erkers sowie vertikalen Markisenhaltern
verandert. Die Einbauten sind alle, genau
wie die Fassadenschlamme, einheitlich in
weiler Farbe gestaltet. Auch die neuen
Fenster, die eine Vertikalteilung haben, sind
weil. Durch die farbliche Homogenitat und
die betont vertikale Struktur haben die
Veranderungen - vielleicht mit Ausnahme
der grof’en Anzahl an Markisenhaltern - die
historische Fassade respektiert und ihr
einen gegenwartigen Ausdruck verliehen.

Bei diesem historischen Gebaude sind das
Dach, die Fenster und die Eingangstur
saniert worden. Die Eingangstir mit ihrem
neuartigen Design fligt sich nicht gut in das
Fassadenbild ein. Die Ubrigen Sanier-
ungsmalBnahmen sind als gelungen zu
bezeichnen.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Werbeanlagen

Es ist nicht erkennbar, ob es sich bei
dieser Fassade um eine "Total-
sanierung" oder einen Neubau handelt.
Die Fassade besteht aus Riemchen in
Steinoptik, also keinem echten Stein.
Material, Farbe, Fenster und
Garagentor ergeben zusammen ein
Fassadenbild, das pragmatisch-
nlchtern wirkt und sich schlecht in das
Bild der Altstadt einfligt.

Die Fenster ohne Teilung im Obergeschoss
sowie die groBmalstablichen Fenster im
Erdgeschoss, die zudem durch Werbetafeln
zugestellt sind, stéren die historische
Fassade erheblich.

In der GartenstraRe 33 - 45 sind keine Denkmale vohanden.

Ziel: Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbild.

Auf der Fassade sind Werbeanlagen
von drei verschiedenen Gewerbe-
betrieben untergebracht, von denen
zwei dezent und auf die Fassade
abgestimmt sind.

Fur die Werbung des gastronomischen
Betriebes gilt dies allerdings nicht: die
Werbung wurde ubertrieben, das
Schild ist unmalstablich groR3, es gibt
ein weiteres kleineres Schild und die
Pfeiler wurden mit Aufklebern
vollstandig beklebt, insgesamt ist die
Farbigkeit sehr auffallig. Diese Art der
Werbung stért das ansonsten sehr

homogene Fassadenbild.

Stadtbild.

Das Trafo-Haus ist mit
einem Satteldach aus
roten Dachziegeln ver-
sehen, was als Versuch
gewertet wird, diesen
Zweckbau besser in das
Stadtbild zu integrieren.
Allerdings wirkt das Dach
in Verbindung mit der
Holzverschalung des
Giebeldreiecks insge-
samt unangemessen
rustikal im Stadtbild.

Die sehr groBe Werbetafel an der
historischen Ziegelmauer ist vollig fehl
am Platz und wirkt stérend im

Bewertung:

Die Beispiele zeigen vier Ansatze
von Fassadensanierungen
historischer Gebdude auf. Sie
reichen von der nicht gelungenen
Totalsanierung Uber den nur teils
gelungenen Austausch von
Fenstern und Tlren bis hin zu der
behutsamen, gelungen Sanierung.
Insgesamt wird dadurch ein sehr
heterogenes Bild in diesem Teil der
Gartenstralle erzeugt.

Fazit:

Sanierungen gelingen dann, wenn
insgesamt ein homogenes,
zurlickhaltendes Fassadenbild mit
vertikalen Strukturen der Fenster
erzeugt wird, in das durchaus
zeitgemale Bauelemente eingefligt
werden konnen. Die verwendeten
Materialien sollten handwerkliche
Ausstrahlung besitzen.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass Werbe-
schilder die historischen Fassaden
stéren, wenn sie keinen Bezug auf
die Architektur nehmen.

Fazit:

Die Vorschriften der Werbeanlagen-
satzung waren nur bedingt in der
Lage, Werbung im Einklang mit der
Fassade zu gewahrleisten. Wenn
mehrere Betriebe auf einer Fassade
Werbeanla-gen prasentieren, ist
Zuruckhaltung wichtig, weil sonst die
Fassade durch Werbeanlagen
dominiert und gestort wird.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
1.4-6.6 Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- Kieler StraBe 26 - 46, 27 - 43

Gestaltung / Fassade / Material

Festsetzungen hinsichtlich Gestaltung nur iber dieWerbeanlagensatzung "C"

Ziel: Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmafRnahmen indas Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit der Magrialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestalung von historischen und neuen Gebauden.

Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbid.

Westseite

In diesem Abschnitt der Kieler Strale gibt es Uberwiegend historische Gebaude mit Fassaden aus Putz- lzw.
geschlammten Flachen. Gebaude Nr. 32 ist ein Neubay der sich mit seiner eingerahmten Plattenfassade n der Reihe
besonders stark absetzt. Die historischen, senkrechien Proportionen der Fenster mit senkrechter Teilurg sind
erhalten. Die EG-Zonen sind iberwiegend grof¥flachigverglast und nicht als Einzelfenster in die Fassacden integriert.
Dort sind Vordacher aus Metall / Kunststoff angebracht, die teilweise Uber die gesamte Hausbreite reichen und
dadurch die EG-Zone von der dariber liegenden Fassale optisch abtrennen. Bei integrierten Schaufensten gibt es
Vordacher aus Stahl-Glas-Konstruktion bzw. Kunststdf, die mit ihrer Teilung positiv dazu beitragen, dass die Fassade
ganzheitlich wirkt und "auf dem Boden" steht.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes der Gudewerdtstralle.

Die Hauser Nr. 30, 42 und 46 sind
bisher als einfache Kulturdenk-
male eingestuft, die im Oberge-
. schossbereich gut erhalten sind.
| GroRe Glasflaichen im EG bzw.
ungeteilte Markisen Uber die
| gesamte Hausbreite trennen die
Erdgeschoss- und die Oberg-
eschossfassade von einander.

I ———S T

Werbeanlagen
Ziel: Einfliigen von Werbeanlagen in das Stadtbild.

Ostseite

Das Vordach trennt die
EG-Zone von der
Fassade darlber. Die
Fenster wurden leider
ohne vertikale Teilung
erneuert. Insgesamt ist
die historische Fassa-
de stark beeintrachtigt.

Erhaltenswerte Stralen-
kanten (Baulinien)

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz, der historischen Stadtstruktur und MaBstablichkeit.

Die Neubaufassade ist
altstadtiblich kleinteilig
gestaltet. EG und OG
werden senkrecht ver-
bunden, es entsteht
eine stark vertikale
Struktur als Einzelfall
im Altstadtbild.

horizontal

tete EG-Zone.

Erhaltenswerte Strassen-
u. Platzfassaden (§1 BBauG)

L

Das Gebaude wird
durch
das fassadeniber-
greifende Vordach
~ getrennt, der Wert
~ des einfachen Kul-
- turdenkmals herab-
gesetzt durch die
unsensibel gestal-

Der Neubau fasst zwei Parzellen
zusammen. Durch die Gliederung in
giebel- und traufstdndige Bauteile
bleibt im OG die altstadtiibliche
Parzellenstruktur ablesbar, durch die
durchlaufende dunkle Horizon-
talblende ist diese Parzellierung
allerdings aufgehoben. Balkone zur
Geschéftszone sind untblich.

Die gut erhal-
' tene histori-
5 1o @ sche Fassade
. — — " wird beson-
upnnu ders durch die
B 1 LF Werbetafeln in
8 ihrem anson-
sten intakten
Bild gestort.

—— e ——

alR @S SMANN

>

Werbeschriften sind als Schriftziige auf den Vordachern und z.T. Fenstern oder als Tafeln auf der Fassade
angebracht und stdren allesamt - entweder aufgrundihrer Gestaltung oder ihrer Wiederholung - das hisbrische
Fassadenbild. Eine Ausnahme bildet die Werbeschriftin Einzelbuchstaben bei Nr. 26, die sich sehr gutder
Fassade unterordnet.

Hier kommt zu dem Vorgesagten hinzu, dass die
Schaufenster bis zur Intransparenz beklebt sind
mit Werbetafeln.

Bei dem Neubau ordnen
sich die Werbetafeln
besser in die Fassa-
denstruktur ein.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen ein sehr hetero-
genes Bild in diesem Teil der Kieler
Stralte, das sich aus historischen
und sanierten Fassaden sowie Neu-
bauten zusammensetzt. Die zwei
Neubauten mit einem hohen Anteil
an Metalloberflaichen wirken stérend
im Strallenbild.

Fazit:

Vordacher Uber die gesamte Fassa-
denbreite sind schadlich fir das
ganzheitliche Erscheinungsbild
einer Fassade. Bei Zusammenlegen
von Parzellen wirkt sich eine unge-
teilte EG-Zone negativ auf das
Strassenbild aus. Positiv wirken sich
ganzheitlich gestaltete Fassaden
aus, bei denen die Schaufenster in
die historische Fassade integriert
sind.

IQ_§.I Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

bisher: einfaches
Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass einfache
Kulturdenkmale nur z.T. gepflegt und
gewdrdigt werden.

Fazit:

Qualitatvolle Integration von Einzel-
handelsgeschéaften in  Kulturdenk-
male entsteht dort, wo auch die EG-
Zone Bezug nimmt auf die Gestal-
tung der dariiber liegenden Fassade.
Glasdacher und dezente Farben
wirken sich positiv aus.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass
Werbeschilder die historischen
Fassaden storen, weil sie keinen
Bezug auf die Architektur nehmen.

Fazit:

Die Vorschriften der Werbeanlagen-
satzung waren nur bedingt in der
Lage, Werbung im Einklang mit der
Fassade zu gewahrleisten.
Fassadenbreite Vordacher provo-
zieren die Anbringung von Werbe-
schildern, die ohne Bezug zur
Architektur sind.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
11.4-6.7) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- GudewerdtstraBe 34 - 44 (Westseite) und 57 - 73 (Ostseite)

Gestaltung / Fassade / Material

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Ziel: Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmafRnahmen indas Stadtbild hinsichtlich Handwerklichkeit der Magrialien und Detailausbildung. Qualitat der Gestalung von historischen und neuen Gebauden.

Einfiigen von Werbeanlagen in das Stadtbid.

Westseite

Das Gebaude ist
SS9 vermutlich ein Neubau.
e Das Tonziegeldach, die
IFEBF BT Sprossenfenster und die
Eingangstlir mit Spros-
senteilung nehmen die
8 Sprache der Altstadt-
§ architektur auf.

" Die Fassade wurde auf
eine Weise saniert, die
sich in das Altstadtbild
ben ist die authen- = infigt: Verblendziegel,
. Sprossenfenster, Ein-
gangstir aus Holz mit
Sprossenteilung. Die
Traufschalung ist aller-

g % tische Ausstrahlung I8
9 | 1 ﬂ ﬂ der Fassade erhalten. =
- F J dings nicht originalgetreu.

Mit Ausnahme der
erneuerten Eingangs- " &
tir mit Butzenschei-

Das sanierte Werk-
stattgebaude hat mit
seiner Ziegelfassade
und den Sprossen-
fenstern eine Aus-
strahlung, die sich in
das Altstadtbild der
Strale einflgt.

It

34 \

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass bei
Fassadenveranderungen bzw.
Neubau i.d.R. Bezug genommen
wird auf die Gestaltung der histor-
ischen Fassaden. Die Ausnahme,
Nr. 69, ist vermutlich vor Inkraft-
treten der bisherigen Gestaltungs-
satzung von 1978/86 entstanden.

Fazit:
In diesem Abschnitt der Gudewerdt-
stralle sind die Fassaden Uberwie-

AuBer der Tur
mit Butzen-
' scheiben sind [,
an dieser
historischen
Fassade keine
storenden Ver-
anderungen
vorgenommen

Die Fassaden dieser bei-
den Gebaude sind durch
Sanierung nicht mehr als
historisch erkennbar.
Fassadenverkleidung aus
Kunststoff mit Ziegeloptik,
ungeteilte Fenster und
Standardhaustiiren haben
das historische Erschein-

Bei der Fas-
sade dieses
Neubaus ist es
gelungen,
~ neue Elemente
Jdmit histor-
ischen zu ver-
knlpfen.

Ob Neubau oder
Totalsanierung -
die Fassade die-
ses Hauses
nimmt mit ihren
Fensterproporti-
onen u.
gen keinen Be-
zug zu Altstadt-

gend im Einklang mit den Zielen der
bisherigen Gestaltungssatzung
1978/86 erhalten, saniert bzw.
erneuert worden.

Die StralRenkanten sind vollstandig

-teilun- | geschlossen.

fassaden.

| == 6

\ ungsbild zunichte gemacht.

. . ! : Erhaltenswerte Stralen- Erhaltenswerte Strassen-
zur Eintragung in das Denkmalbuch vorgesehenes — mm—wm L
Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie DMz Einvagung i das Denienalbuch vorgesehencs R E e L | Flatriassaden (51 BBauG)

Ziel: Erhalt und Qualititssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz, der historischen Stadtstruktur und MaBstablichkeit.
Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes der GudewerdtstraRe.

Ig_il Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

.K. bisher: einfaches
Kulturdenkmal

(§1 DSchG)

Die Fassade des zur Eintragung als
"Kulturdenkmal Besonderer Bedeu-
tung" vorgesehenen Hauses ist in
nahezu authentischem Zustand

erhalten. Die Fenster und die
Eingangstlir wurden erneuert, wobei
die Tur ein "Neuentwurf" zu sein
scheint. Diese Fassade stellt einen fir
das historische StralRenbild der
Gudewerdtstrale  wertvollen Beitrag
dar, den es zu erhalten gilt.

Werbeanlagen

In diesem Bereich des Teilgebietes sind keine Werbeanlagen vorhanden - mit Ausnahme eines Werbeschildes an der Fassade des Kulturdenkmals Gudewerdtstr. 71, die fur einen Handwerksbetrieb

Die Fassaden der beiden Hauser, die von der Denkmapflege in ihrer Wertigkeit
unterschiedlich eingestuft wurden, sind in nahezu authentischem Zustand erhalten.
Die Fenster im OG bei Nr. 71 wurden erneuert, eine Gaube wurde im Dach
eingebaut. Diese Fassaden stellen einen flr das hidorische StralRenbild der
Gudewerdtstralte wertvollen Beitrag dar, den es zu erhalten gilt.

Ob Neubau oder Totalsanierung - das einfache
Kulturdenkmal ist verschwunden. Die Fassade dieses
Hauses entspricht den Festsetzungen der bisherigen
Gestaltungssatzung von 1978/86 und figt sich dennod in
ihrer Ausstrahlung schwerlich in das Altstadtbild én. Der
Grund dafir konnte sein, dass es sich um zwei
Hauseinheiten innerhalb eines Gebaudes handelt, also eine
Reihung, die untypisch ist im Altstadtbereich ("Typologie") .
Das Zusammenspiel von Putzfarbe - Fensterfarbe und -
teilung ergeben den Eindruck einen Siedlungshauses.

aulderhalb dieses Gebietes wirbt. Um historische Fasaden mdglichst nicht durch Werbeanlagen zu beeintéchtigen, ist diese "Fremdwerbung" in der Neufassurg der OGS 2016 unzulassig.

Bewertung:

Die gut erhaltenen und gepflegten
Kulturdenkmale stellen einen
wertvollen Beitrag zur altstadtischen
Atmosphére dar. Der Ersatzbau des
Einfachen Kulturdenkmals in Form
eines "Reihenhauses" hingegen
starkt den Altstadtcharakter nicht.

Fazit:
Erhalt und Pflege von
Kulturdenkmalen stellen eine
bedeutende Aufgabe dar, wenn es
um die Atmosphare der Altstadt
geht.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
1.4-6.8) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen- HaRgang

Gestaltung / Fassade / Material

Geltungsbereich Gestaltungssatzung

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischenund neuen Gebiuden. Uberpriifung der Wirksamkeit derGestaltungssatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich Handwerklichkeit derMaterialien

und Detailausbildung in das Stadtbild.Einfligen von Werbeanlagen in das Stadtbild.

] Die Glasbristungen
; . ?\] sowie die Plattenver-

_ 4 kleidung des Zwischen-
nl baus sind moderne

Nordseite

Materialien, die etwas
befremdlich wirken im

Altstadtzusammenhang.
t- e \x\ - -
Gudewerdtstr. 63 === Halgang 1 - mit Hof \
Die Putzfassade des weitest- Der Altbau HaRgang 1 wurde abgerissen und durch eiren Neubau ersetzt.
gehend erhaltenen historischen Dabei wurde, um die Bauflucht zur Gasse zu erhalten eine teils geschlossene,
Gebaudes ist sanierungsbediirftig. teils offene Vorzone mit Terrasse im EG und Loggiaim OG geschaffen. Dies

stellt eine geschickte, modernen Wohnanspriichen geecht werdende Ldsung
dar und ist ein gutes Beispiel daflr, wie in einerderart engen Gassensituation
ein Ubergang zwischen dem privaten und dem offentichen Raum geschaffen

werden kann.
Siidseite

Gudewerdtstr. 63a

Beide historische Fassaden wurden durch Auswechselnder Fenster und Der Zwischenbau ist zusammen-
Turen entfremdet: bei Nr. 6 haben die Fenster keinestehenden Formate gesetzt aus diversen Materialien. Dies
und auflenliegende Rolladenkéasten, bei Nr. 4 haben de Fenster keine ist gestalterisch sehr unbefriedigend.
vertikale Teilung. Das Fenster hat keine vertikalen

Proportionen. Insgesamt stellt die
Gestaltung hier keinen positiven
Beitrag fiir das Ortsbild dar.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

HaRgang 3 Ecke Jungfenstieg 4

Die Fassade und das Dach wurden erneuert. Die Bestands-
fassade war von der Denkmalpflege als erhaltenswere
Fassade eingestuft und ist nicht mehr vorhanden. Dg
Ziegelverblendung wurde mit der Fassade des Eckhauses am
Jungfernstieg verknilpft. Dies wirkt sich hinsichtich der
Ablesbarkeit von zwei Parzellen nicht positiv auf das
Altstadtbild aus.

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten, aber auch sonstigen historischen Bausubstanz, de historischen Stadtstruktur und MaBstablichkeit.

Wiederherstellung des ehemals geschlossenen StraBenrandes der GudewerdtstraRe.

Der gesamte HalRgang ist als "stadtbildcharakteristsche StralRenflache

eingestuft und auch so erhalten. Er weist erhaltensverte Strallenkanten

(Baulinien) auf, die eingehalten sind. Beides ist begriRenswert.

Die Fassaden Jungfernstieg 45 und HalRgang 3 sind ak erhaltenswerte

Stralen- und Platzfassaden ausgewiesen, allerdings durch Sanierung

Blickrichtung Blickrichtung verschwunden aus dem Ortsbild, was sehr bedauerlich ist.
Westen Osten Kulturdenkmale sind im HaRgang nicht vorhanden.

Werbeanlagen

In diesem Bereich des Teilgebietes sind keine Werbeanlagen vorhanden - das sollte zukiinftig auch so bkiben. Um historische Fassaden mdglichst nicht durch Werbeanlagen zu beeintrachtigen, ist

"Fremdwerbung" in der Neufassung der OGS 2016 unzuBssig.

Bewertung:

Das Ortsbild des HaRganges
aufgewertet durch den Neubau Nr.
1, aber auch gestort durch Sanier-
ungsmafRnahmen an den Fassa-
den. Es gibt einigen Verbes-
serungsbedarf.

Fazit:

Zur Attraktivitatssteigerung dieses
Teils der Altstadt ist die Sanierung
einiger Gebaudefassaden notig.

==—=m Erhaltenswerte Stralen- I I Erhaltenswerte Strassen- Ig_§.l Kulturdenkmal von besonderer bisher: einfaches
kanten (Baulinien) u. Platzfassaden (§1 BBauG) Bedeutung (§5 DSchG) éﬂ'%’é’e;g;“a'
Cl

Bewertung + Fazit:

Die denkmapflegerischen Ziel-
setzungen zu den Freiflachen und
dem Stadtebau des HaRganges sind
bewahrt, was sehr begriienswert fir
das Ortsbild ist.
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STADTBILDANALYSE flr Teilgebiete der Eckernfrder Innenstadt Quartiersuntersuchung fir das Teilgebiet " B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
1.4-6.9) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Reeperbahn 30 - 32

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitdtssicherung der Gestaltung von historischen und neuen GebZ4uden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungssatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. Sanierungsmafinahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien
und Detailausbildung in das Stadtbild. Einfligen von Werbeanlagen in das Stadtbild.

Bewertung:

Der langgestreckte Zeilenbau mit
pragmatischer Fassadengestaltung
entspricht nicht dem Ortsbild.

Fazit:

Eine Storung des Ortsbildes durch
grolmalstabliche stadtebauliche
Figuren kann vermieden werden
durch deutlich ablesbare
Gliederung. Ebenfalls stGrend wirkt
sich die pragmatische Gestaltung
von Neubaufassaden aus, wenn in
der Nachbarschaft historische
Fassaden mit Zierwerk in grofler
Anzahl vorhanden sind.

Reeperbahn - 32

Das Ortsbild der Reeperbahn in diesem Die Gestallung der Fassade aus rotem Verblendziegel und Einzelfenstern nimmt zwar Bezug zur Gestaltung der Das riickwirtige Gebs i
Abschnitt ist geprégt durch historische anderen Geb&ude in der Stralle, das Fehlen jeglicher Verzierungen oder Unterteilung in Abschnitte verleiht der wie die Rchseiteibadugre ;farﬁf,',’:egiﬁgﬁs"g;hf&“
Solitdirbauten mit Fassaden aus rotem Fassade im Vergleich zu den verzierten Bestandsgeb&uden allerdings ein pragmatisches Erscheinungsbild. auskragende Balkone. "

Ziegel und Einzelfenstern. Die Geb&dude Positiv zu bewerten ist, dass auf der Strallenseite keine Balkone errichtet wurden, was uniiblich im Ortsbild
Nr. 30 - 32 dagegen sind als langge- gewesen wére, sondern Fenstertiren mit Glasbristung.

streckte Zeilenbauten ausgefilhrt. Die

stddiebauliche Figur ist der Funktion als

Seniorenwohnanlage geschuldet, ent-

spricht aber nicht dem Ortsbild.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Im Quartier B TG3 weist die Reeperbahn weder erhaltenswerte Strallenkanten noch Fassaden auf. Denkmale sind hier nicht verhanden.

Werbeanlagen

Im Halgang sind keine Werbeanlagen vorhanden.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet"B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung Potenzial fur Ent-
||.6) Nutzungen wicklung "Nutzung"
Ziel: Erhalt der Pragung des Gebietes als innenstadtnaher Standort fiir individuelles Wohnen im &st-

lichen Bereich sowie der innerstiadtischen Nutzungenim Bereich Kieler StraBe und Reeperbahn, die, zu
Belebung der Innenstadt, historisch bedingt und weterhin auch Wohnnutzung beinhaltet.

/ )

.
Je
[l

untergenutzt [

' Biiro DL, Bank ,
z Woh ’ J G bedarf
R B e 2os oo [ oo
Gewerbe / Gast ; 7] Mischnutzungen,
Einzelhandel l:| astronomie ,// z.B. Gastronomie,

M 1:2500

Festsetzungen der
Nutzung geman MK Kerngebiet (§7 BauNVO) WB besondere Wohngebiete (§4a BauNVO) Flache f. Gemeinbedarf, §9(1)
gliltigem B-Plan Nr. 4: Handelshefriebe u. zentrale Einrichtungen i vorrangig Altbaugebiete mit vielfaltigen Nutzungen, BauGB, hier: soz. Zwecke

des stadt. Lebens tiberwiegend Wohnen

Wohnen, Gewerbe

Kieler StraBe: rein gewerbliche Nutzung: Mischnutzung Gewerbe EG - Wohnen OG:

Die Nutzungs-
mischung fuhrt
zur Belebung der
Altstadt. Es
besteht aber die
Tendenz zur ge-
werblichen
Mononutzung!

Die Wohnnutzung innerhalb
der zentralen Innenstadt sorgt
fir die Belebung der Innen-
stadt auch in den Zeiten nach
Ladenschluss. Deshalb ist ihr
Erhalt winschenswert.

In der Gudewerdtstralie und
dem Jungfernstieg ist die
innenstadtnahe Wohn-
nutzung ein attraktiver und
wichtiger Faktor im Nutz-
ungsspektrum der Altstadt.

In der GudewerdtstralRe
ist diese Flache als
Stellplatzflache unterge-
nutzt. Hier kdénnte
Wohn- / gemischte Nutz-
ung das innenstadtnahe
Wohnungsangebot
erganzen.

In der GartenstralBe ist
diese Flache als Stell- |
platzflache untergenutzt.
Hier kénnte eine Kern-
gebietsnutzung zur Be-
lebung beitragen.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférderinnenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet"B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung
11.7) Verkehr, Park- u. Stellplatze

Ziel: Erhalt und Stirkung der Gangestruktur zur fuBlidufigen Anbindung in Ost-West-Richtung.
Unterbringung der privaten Stellplatze mdglichst ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes der Alstadt.

wichitge Querverbindung
-

/3\\1‘/ V////.///Alllllm g
e Z/ MR 2

N
M 1:2500
Verkehrsberuhigter ivat . )
Sammelstralie - . . private FuRgéngerzone
|:| Bereich (Mischflache) Stellplatzanlagen |:| TG Tiefgarage
Haupterschlies- < p [UBlaufige . 6ffentliche D Fulweq /G Zufahrt TG u. private
sungsstrale Querverbindungen Parkplatze ubweg/Gang > Stp. Anlagen

Verkehrserschliel3ung

Das Teilgebiet ist fur den PKW-Verkehr gut erschlossen.

Historisch begriindet dient die Gudewerdtstrale nicht nur der ErschlieRung
der angrenzenden Grundstulicke, sondern auch der riickvartigen ErschlieBung
der Grundsticke an der Kieler StralRe. Dies bedeutet einen erhohten
Anliegerverkehr und Anfall an Stellplatzen, die die Altstadtstrale als eine
reine ErschlieBungsstrale ohne besonders gute Auferthaltsqualitat pragen.

Fullaufige ErschlieRung

Das Teilgebiet ist gut fuBRlaufig erschlossen. Neben der FuRgangerzone
Kieler Strale kommen den Quergéngen Tépfergang, Halgang, Schnit-
tersgang und Rektorgang in Ost-West-Richtung eine groRe Bedeutung zu.
Der Rektorgang und der Schnittersgang konnten fir FuRganger attraktiver
gestaltet werden. Die fulllaufige Verknupfung zur Pomenade durch
Durchgange in der Bebauung auf der Ostseite des Jurgfernstieges sind
schwer auffindbar fir Ortsunkundige und nicht sehrattraktiv.

Offentliche Parkplatze

Der offentliche Parkplatz zwischen Reeperbahn und Gartenstrale hat eine
wichtige Funktion fiir die Attraktivitat der Geschafe, weil dort innenstadtnah
geparkt werden kann.

Entlang der GudewerdtstralRe befinden sich 6ffentlihe Parkplatze. Die PKW
verdecken die Sicht auf die z.T. historischen Hausfissaden sowie das
StralRenbild dieser Altstadtstrale erheblich!

Private Stellplatze

Die umfangreichen privaten Stellplatzanlagen entlarg der Gudewerdtstrafie
sind zwar erforderlich fur die rickwartige ErschlieBung der Kieler Stralle,
stdren aber das Ortsbild der Altstadtstralle in nicht geringem MaRe.

Die Stellplatzflache im riickwartigen Bereich der Seniorenwohnanlage an der
Reeperbahn nimmt einen groRen Teil der Freiflachen ein und steht somit
nicht als Griinanlage zur Verfligung.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet"B TG 3"

Il. Analyse und Bewertung O Potenzial fiir Entwicklung
I1.8) Griin- und Freiflichen Grin- u. Freiflachen

Ziel: Erhalt und Qualititssicherung der vorhandenen éffertlichen Griin- und Freiflichen.
Einfiigen von privaten Stellplatzanlagen n das Ortsbild der Altstadt.

/)

X . l—( 7/

2\ \wSR| i 2
\ \e=Ssg R/ —‘ ‘
o m | N\ 4"

s

N Offentliche Offentl. Freiflachen, private
Griinanlagen Stralen, Wege Freiflachen,
Stp versiegelt
private verkehrsber.
Griunanlagen Freiflachen
M 1:2500

Die offentlichen Grinanlagen in Form von robusten Sraflenrand-
begrinungen an Jungfernstieg und Gartenstralle sind sehr
bedeutend fiir die Atmosphare des Randbereiches der Innenstadt.
Sie werden erhalten und gepflegt.

Private Grunflachen:

Die einzige im Stadtbild wahrnehmbare private Griinanlage im
Bereich der Seniorenwohnanlage an der Reeperbahn besteht aus
robustem Bewuchs und Baumen.

Die Mdglichkeit der Begrinung von Fassaden in den Gdngen und
der Gudewerdtstral’e wird nur vereinzelt genutzt, wirde sich aber,
- === wenn sie vermehrt auftritt, positiv auf die Atmosghare der Altstadt

Eeniortnwohnanl. Reeperbahn | auswirken.
e[ Offentliche Freiflachen:
- —- Die Gange - mit Ausnahme des Sauersganges - und die

A Gudewerdtstral’e sind authentisch mit Kopfsteinpflager belegt, was
sich sehr positiv auf die Altstadtatmosphare auswikt. Der Belag der
FulRgangerzone Kieler Stral’e aus den 1970er Jahren wirkt dagegen
sehr unruhig und beeinflusst die Atmosphéare - im Vergleich z.B. zur
Frau-Clara-Stral’e mit ihrer ruhigen, durchgehenden Pflasterung -

Kieler Stralke nicht besonders positiv. Uberarbeitungsbedarf wird hier gesehen.

Private Freiflachen:

Dass ein Grofdteil der Hofe versiegelt ist und Uberwiegend als
Stellplatz(-anlage) genutzt wird, scheint unumgandich. Dies wirkt
sich negativ auf das Erscheinungsbild - besonders cer Gudewerdt-
stralle in diesem Abschnitt, aber auch im Rectorgang und
Schnittersgang - aus. Die Mdglichkeiten, dies z.B. durch B&ume,

X
s

Gudewerdtstr. / Rektorgang

Mauern und Kkleinteilige Pflasterung zu verbessern, wird nicht
genutzt.
26



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet"B TG 3"

lll. Empfehlungen fur zukunftige Entwicklungen
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
11l.1-3) Stadtebau

Aufwertung! Stadtebauliche Lage

Gassenrand- Spfergan Ziel der Entwicklung:
bebauung A Sicherung und Starkung der Qualitidten "Innenstadt": Ablesbarkeit der
{ Geschichte Eckernférdes in den drei unterschiedlicren Bereichen aus
verschiedenen Entwicklungszeitrdumen der Stadt.
Fortschreiben der Entwicklung nach Westen.

Empfehlung:
Wichtig ist hierbei der Erhalt und die Attraktivierung der Quergassen, die

die Durchlassigkeit innerhalb der verschiedenen Beriche gewahrleisten und
sie mit einander verknipfen.
Die Nahe zum sudlich angrenzenden Bahnhofsbereich sowie zum nord-

Sei?gr;é\iurggn- westlich angrenzenden Bereich der Noordffnung bietet eine neue
anlage am Lagegunst flr den Bereich am Bahndamm, die es auszunutzen git.
Bahndamm:
Option fiir
Scértlhg?un% des Stadtebauliche Struktur
adtrandes Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Sicherung der Qualitdten der unterschiedichen Bereiche:

- kleinparzellierte Altstadtstruktur mit ihren StalRenrdaumen und Gangen.

- Integration von GroRparzellen, die bereits erfaderlich waren und aus
zukilnftigen Entwicklungen heraus erforderlich werden, in die Stadtstruktur.

bebauung

Empfehlungen:
Die unterschiedlichen Charakteristika von geschlossener Altstadtstruktur und
Altstadtrand konnten starker herausgebildet werden:
- um die Geschlossenheit der Altstruktur zu starken, miissten Baullicken /
Stellplatzhéfe und -zufahrten in der Gudewerdtdrafe und im Schnittersgang
E sowie am Altstadtrand entlang der GartenstraRe durch adaquate Malnahmen

geschlossen werden (z.B. Ziegelmauern, handwerklich gearbeitet Tore),

Stellplatzhéfe miissten gestalterisch aufgewerte werden.

Lageplan und Schnitt M 1:1500 - um das Erscheinungsbild einer Grof3parzelle beiZusammenlegen von kleinen
Parzellen fir eine Baumalinahme zu vermeiden, missen im Altstadtbereich
durch Fassadengliederung, Dachgliederung und Maerialwechsel weiterhin
die urspriinglichen Parzellenbreiten ablesbar beiben.

- Fur den "Neustadtrand" entlang der Bahnlinie kénnen auf den grof3en Parzel-
len gréRere Baustrukturen entstehen

Bahn Neubau Wohnanlage Reeperbahn Parkplatz Gartenstralle Hof Kieler Stralle Hof Gudewerdtstr. Hof Jungfernstieg

Optional
Bl Atbau [ Neubau Altstadt-Parzellenstruktur [ Ngulggﬁ

Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der
Neubauten und Sanierungen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Bahnhofsberiches Entstehen von
Neubautypologien

Beispiele fur gelungene Sanierung bzw. Neubau:

Empfehlungen:

Da die stadtebauliche Typologie der Altstadt auf de Vielfalt historischer
Haustypen basiert, die durch das Nebeneinander unterschiedlicher
Fassadenmaterialien, Fenstertypen und Gestaltungsdetails entsteht, sollte
diese Vielfalt auch bei Neubebauung oder Sanierung zum Ausdruck kommen.
Der Erhalt der geschlossenen Stralenkanten und derKleinparzellierung sollte in
diesem Zusammenhang grundlegend sein. Andernfalls entsteht die Typologie
einer GroRparzelle bzw. Zeilenbebauung, die das Alstadtbild zerstort.
Gebaudehohen variieren in der Altstadt ebenfalls. Die héchsten Gebaude mt
drei Geschossen stehen historisch gesehen in der Keler Strafle (Wohn- und
Geschéftshauser) und an der Reeperbahn. Im Jungfernstieg sind die Gebaude
zweigeschossig. Die niedrigeren Gebaude mit zwei bzw. einem Geschol stehen
im Bereich der GudewerdtstraRe. Diese stadtebauliche Gebdudehdhen-
ordnung sollte durch Neubauten beibehalten werden.

Neubau Gudewerdtstr. 65 Sanierung Kieler Str. 28 ' Neubu Kieler Str. 31
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
lll.4) Denkmalpflege

Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

"Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragen Innenstadtbereichs unter
besonderer Berlicksichtigung der Kulturdenkmale, ilrer unmittelbaren
Umgebung und der stadtbildcharakteristischen Stralen- und Platzraume. GroRter
Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zulegen. Alle Planungs- und
Baumafinahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sovie die Raumgestalt
und die charakteristische MaBstéablichkeit der Platz- und Strallenbebauung
beeintrachtigen konnten, sollten unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert
ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der iiberlieferten Parzellenstruktur
zu legen." (Quelle: Denkmalpflegerische Zielsetzung 1979, LA f Denkmalpflege)

|
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Empfehlungen:
7 ; - "Einfache Kulturdenkmale" sollten genauso als Poterzial fir das Altstadtbild
> B2 [ 2 innd angesehen werden wie die "Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung™"!
S, i 1 1 N 9¢ e . N
,;iégg'@"‘offgszézfe""'%gdgm&? Sanierungsbedarf bei: Kieler StralRe 27, 42 sowieRathausmarkt 2 in der Erd-
§ : geschosszone, die keinen Bezug nimmt zur oberen,denkmalgeschitzten Fas-

LS
sade.

s 4,
- Eine Totalsanierung, die dazu fiihrt, dass die hstorische Fassade aus dem
Ortsbild entfernt wird, sollte unbedingt vermiedzn werden!

Kieler StraRe:

- eine qualitatvolle Integration von Geschaften urd gastronomischen Betrieben
in denkmalgeschutzte bzw. historische Fassaden glingt dort, wo auch die
Farbgestaltung und Schaufenstergréfie der EG-ZoneBezug nimmt auf die
Gestaltung der dartiber stehenden Fassade,

Hinweis: Zur Zeit wird - im Rahmen der Novellierung des Denkmalschutzgesetztes - N - der Vereinbarkeit von Ladennutzungen mit historschen Fassaden ist zukinftig

durch die Obere Denkmalschutzbehérde (Landesamt undDenkmalpflege) eine Uber- besondere Aufmerksamkeit zu schenken,
prifung der Schutzwirdigkeit der bisher als einfache Kulturdenkmale eingestuften - Vordacher dominieren historische Fassaden starke als Markisen, deshalb
Gebaude durchgefihrt. sollte auf sie verzichtet werden
Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Sadt Eckernférde, Kreis Rendsburg Eckernférde, Aktenstand 19.02.2012" Lageplan M 1:1500| - Ziel bei der Umgestaltung historischer Fassadensollte immer das ganzheit-
] ] ] . liche Erscheinungsbild sein, d.h. keine Trennungvon EG-Zone und darlber
DB =zur Eintragung in das Denk- Kulturdenkmal von EK bisher: einfaches .| Erhaltenswerte Ortsteile Denkmalschutzbereiche stehender Fassade erzeugen!
malbuch vorgesehenes besonderer Bedeutung Kulturdenkmal (§1BBauG) Mindestumgebungsschutz - Werbeanlagen sollten zuriickhaltend gestaltet wercen und sich deutlich den
(§5 DSchG) (§1 DSchG) (§9 DSchG) 9 . 9 -  deut
Kulturdenkmal besonderer Fassaden unterordnen. Sie sollten Kinder Grofe urd nur auf die Statte der
Bedeutung (§5 DSchG) Staditbildcharakteristische Erhaltenswerte === haltenswerte Stralen- Untersuchungsbereich Leistung beschrankt werden.
StralRen- u. Platzraume Strassen- u. Platzfassa- kanten (Baulini BTG3
den (§1 BBauG) anten (Baulinien)

Beispiele fur gelungenen Erhalt von Kulturdenkmalen So konnen und sollten Altstadtgange aussehen: Rektorgang / Schnittersgang:

Wiederherstellen eines geschlossenen,
stadtbildcharakteristischen Altstadtgassen-
raumes durch Sanierung bzw. Herstellung
von handwerklich gestalteten Mauern und
Toren.

Evtl. Uberbauung der Garagenbauten zur
Vervollstandigung der Gassenrandbebau-
ung.

Sauersgang / Topfergang / HaRgang:
Erhalt und Pflege der Raumgestalt der
intakten Altstadtgasse

Jungfernstieg:

Erhalt der Malstablichkeit der Uberliefer-
: ten Parzellenstruktur!

i T O WO SRR S Bei Parzellenzusammenlegung dennoch
@ / . Mo MaRstéblichkeit ablesbar gestalten!

L[] HaRgang |

Rathausmarkt 3 Kieler Str. 46

. Tégng |
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lll. Empfehlungen fiir zukiuinftige Entwicklungen
11.5) Gestaltung und Werbeanlagen

D Untersuchungsbereich
BTG3

Gestaltung

Ziel der Entwicklung:

Qualitatssicherung der Gestaltung von historischenund neuen Gebauden.
Einfliigen von Neubauten bzw. Sanierungsmaflnahmen indas Stadtbild hinsicht-
lich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung.

Empfehlungen:

Kieler StraBe, GudewerdtstraBe, Jungfernstieg, Gange:

- bei Neubauten Wahl einer Gebaudetypologie, die sth an historischen Gebau-
den orientiert und sich "unauffallig" einfiigt, ater die Gegenwart dokumentiert.
"Historisierende" Fassadengestaltung ist unerwinsdt.

- bei Zusammenlegen von Parzellen sollten bestehende Parzellenstrukturen
durch Material- und Wechsel der Fensterformate abesbar bleiben

- es sollte mit handwerklicher Qualitat gebaut unddie Anzahl der Materialien
reduziert werden

- keine Dachliberstande, sondern Orientierung der Tmaufdetails an denen der
historischen Gebaude

- zuriickhaltende Farbgebung mit Bezug zum Umfeld

Die Gange werden zur Kieler Stral’e hin sehr schmal. Deshalb ware es positiv,

wenn die jetzt sehr dunklen Fassaden der seitlich angrenzenden Hauser aufge-

hellt wirden. Der Topfergang und der Sauersgang sird hierflir sehr positive

Beispiele.

Reeperbahn:

Neubauten sollten eine hochwertige, moderne Gestalting besitzen.

Als Fassadenmaterial sollte Verblendziegel verwendd werden.

S/ gl
e

/)Illlll\

/
222 7/
/ I““T_ 7//.//;

77

Werbeanlagen
bis 07/2016: Geltungsbereich Werbeanlagensatzung 1 Ziel der EntW|ckIung:

Teilflache C / ab 07/2016: Neufassung der OGS Einflgen von Werbeanlagen in das Stadtbild. Unterodnung von Werbeanlagen
unter die Fassadengestaltung

bis 07/2016: Geltungsbereich der Gestaltungs-
satzung 1978/86 / ab 07/2016: Neufassung der OGS Lageplan M 1:1500

Empfehlungen:

- Entfernen von Vordachern als Werbetrager, Ziel sdite deren Ersatz durch
Markisen sein

- in ihrer Grof3e begrenzte Einzelbuchstaben anstattWerbetafeln

- handwerklich / individuell gestaltete Ausleger, snkrecht zur Fassade sollten
bevorzugt werden, deren GroRRe sollte limitiert warden

- dauerhaft installierte Fahnen / Banner sollten zuassig sein, deren Gréfle und
Anzahl sollte aber limitiert sein,

- grellfarbene Banderolen und vollflachiges Bekleben von Schaufensterschei-
ben sollte unzulassig sein,

Beispiele fur gelungene

Vormauerung aus
Sanierungen:

Handstrichziegeln
Holzfenster mit
Sprossenteilung

Fenster mit vertikaler Haustlr aus Holz mit

Teilung, Sprossenteilung - Markisenfarben sollten auf die Gestaltung der Fasade abgestimmt sein,
zierliche Gauben in Traufgesims mit - auffallige Falj_bggstalt_ungen von Fassadenbereichenzu Werbezwecken
Fensterachsen, Holzverschalung sollten unzulassig sein, _ _ . )
Holzfenster mit vertikaler Traufgesims erhalten, unpassend, - Werbung nur an der S’g_atte der Leistung, nurin erfqrderhchem Umfang fir
Teilung, rotes Tonpfannen- positiv: Grenadier- _ den Betrieb, keine zusatzliche Produktwerbung 0.4
Ausformung eines Stichbogens : dach, schicht als Traufab- = .
im Obergeschoss. . o Schldmme erneuert schluss e

Authentisch erneuerte
Holzfenster
Ganzglaseingangstir
Werbeschrift in Ein-
zelbuchstaben
dezente, geatzte
Schrift auf den
Schaufenstern
Markisen in weisser
Fassadenfarbe und
‘ O OT der Fassadenteilung
Kieler Stralle 28 GudewerdtstralRe 36 \ angepasst Kieler Stralle 26 - Fassade Rathausmarkt

Jungfernstieg 45
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
[11.6) Nutzungen

Gartenstrafle:
Grundstiick in Wert
setzen:
Riickwartig Wohn-/
Seniorenwohn- Gewerbenutzung
anlage am statt / + Stellplatze
Bahndamm: S
Option fiir Wohn-/
Gewerbenutzung
+ Stellplatze 78
g
A
o3
o
E!
e
>

Sauersgal

Gudewerdtstrale:
Grundstiick in Wert
setzen:

Wohnnutzung
statt / + Stellplatze

7

oyensS 1910

Kieler Strafe
keine Mononutzung

Wohnnutzung
erhalten + stirken

t

SYelsipiamapng

A

==

6eg1su1946upr

= —

Lageplan M 1:1500

Festsetzungen der

Nutzung gemaR MK Kerngebiet (§7 BauNVO) WB besondere Wohngebiete (§4a BauNVO)
giiltigem B-Plan Nr. 4: 0 Handelsbetriebe u. zentrale Einrichtungen vorrangig Altbaugebiete mit vielfaltigen Nutzungen,

des stadt. Lebens Gberwiegend Wohnen

Beispiele fur gelungene Nutzungsmischung:

Kieler Strale 36 - 38

Laden im EG -
Wohnungen in den OGs
8

Rathausmarkt 1

. Wohnen

Gewerbe /
Einzelhandel

Biiro DL, Bank,

Praxen

D Gastronomie

l:| Gemeinbedarf

7] Mischnutzungen,
7/ g

z.B. Gastronomie,
Wohnen, Gewerbe

Beispiel fur Kultur / Handwerk im Géangeviertel:

Die "Alte Fischraucherei" soll Museum werden,

eine Tischlerei ist jetzt im Gebaude

Nutzung

Ziel der Entwicklung:

Erhalt der Pragung des Gebietes als innenstadtnaher Standort fur individuelles
Wohnen im &stlichen Bereich.

Erhalt und Pragung der Innenstadtnutzung im Bereich Kieler Strae und
Reeperbahn, die zur Belebung der Innenstadt auch Wdhnnutzung beinhaltet.
Homogene Nutzungsstrukturen in ganzen Bereichen flhren zu Einzelnutzung
durch jeweilige Interessengruppen. Dadurch werden dese Bereiche dann fur
alle Ubrigen uninteressant. Eine vielfaltige Nutzurgsstruktur wirkt sich dage-
gen belebend auf die einzelnen Bereiche und damit cen Altstadtbereich aus.

Kieler Strale:

Ziel der Entwicklung:

Die gemischte Zentrumsnutzung aus Laden und Gastroromie im Erdgeschoss
und Wohnen oder Biiros und Praxen im Obergeschoss bdebt die Innenstadt und
ist das Ziel. Denn: durch die Wohnnutzung in den Otergeschossen geht auch
nach Ladenschluss "das Licht nicht aus". Die Tenderzen bei Neubauten in den
letzten Jahren weisen allerdings ausschliefllich gewerbliche Nutzung (ber alle
Etagen und Verlust der Wohnnutzung auf.

Empfehlung:
Starkung der Nutzungsmischung, insbesondere der Womnutzung im OG,

durch Steigerung der Attraktivitdt der Innenstadt als Wolstandort durch:
Erhalt von Lebensmittelldden, Restaurants, Kino, Begriinung und attraktive
Beleuchtung. Der B- Plan Nr. 4 mit der Ausweisung 'MK" als Nutzung
ermoglicht leider nur ausnahmsweise eine Wohnnutzurg und ist daher als Art
der festgesetzten Nutzung eher ungeeignet fir die gewiinschte Mischnutzung.

GudewerdtstraBe, Ginge und Jungfernstieg:

Ziel der Entwicklung:

Der Erhalt und die Starkung des Nutzungsspektrums enes "Besonderen
Wohngebietes" steht im Vordergrund. Kleingewerbliche sowie kulturelle
Nutzung in den Hinterhoéfen ist willkommen Erhalt und Starkung der
Wohnnutzung.

Empfehlung:
Davon ausgehend, dass gewinscht ist, auch Besucher in das attraktive

Gangeviertel zu "locken", ist das Vorhandensein von kleinen Laden, Cafés
und z.B. Galerien dafur foérderlich und belebt das Gingeviertel. Reine
Wohnnutzung hingegen erzeugt in den Altstadtgdngen eine private
Atmosphare. Ausdricklich positiv kénnte sich auch de Umnutzung der
ehemaligen, gut erhaltenen Raucherei in der Gudewedtstralle auswirken.
Als reine Stellplatzanlagen untergenutzte Grundstiicksbereiche sollten als
Wohn- und Gewerbeparzellen genutzt werden, um das Gingeviertel zu
beleben. Das gleiche gilt fiir die Ostseite der Garenstralle.

Rickwartig Seniorenwohnanlage am Bahndamm:

Ziel der Entwicklung:

Starkung des innerstadtischen Nutzungsspektrums. Eihalt und Starkung der
Wohnnutzung.

Empfehlung:
Der westliche Stadtrand sollte, einhergehend mit der stadtebaulichen

Neubauoption (s. S. 28), eine Nutzungsmischung erfehren (bisher nur
Parken und Stellplatze). Fiir Wohnnutzung wird hier eine Schalltechnische
Begutachtung der Situation erforderlich.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernforderinnenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

lll. Empfehlungen fur zukunftige Entwicklungen
[11.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze

> Verkehr
Ziel der Entwicklung:
3 Erhalt und Starkung der Gangestruktur zur ful3laufigen Anbindung in Ost-West-
/// (P) Richtung.
o 7 Unterbringung der privaten Stellplatze méglichstohne Beeintrachtigung des
/ - ‘mm 2 1. < Ortsbildes der Altstadt.
N * (P) ERndten s o) Empfehlungen:
< % 8 E §_, Rektorgang und Schnittersgang:
4 % £ & Sie werden in erster Linie zur rickwartigen GrundguickserschlieBung genutzt,
NG < ! sollten aber auch fiir FuRganger interessant und attaktiv werden. Deshalb wird
GartenstraRe = 2 Y als eine mégliche bauliche MaRnahme empfohlen, dieoffenen Stellplatzflachen
o Altstadtrand & 1 einzuhausen, d.h. z.B. zu Uberbauen, damit die beicen Gange nicht den
Ruckwartig Attraktivitat steigern ] :
Seniorenwohn- 2.B. durch P - ! Charakter von Stellplatzanlag_en und _deren Zufa_hrten beha__lten. Ag_ch ~ein
anlage am Uberbauen der & ® i Gemeinschaftsgaragenhaus, wie schon in der Quartiesanlyse fur das nordliche
Bahndamm: Stellplitze 7 \ —ia angrenzende Teilgebiet vorgeschlagen, ware hier derkbar. Alternativ wéren
Option fiir \ & ) Randbegriinungen der jetzigen Anlagen mdglich (sieheSeite 32).
tiberbaute STP- \ B
anlage () /4 Sauersga\'\ _ v\ _
%%‘5 wichtig:rflggiaufige Gu:ﬁ;iﬁ;ﬁg? - Ifq\sitiy, weil ausschl. von FuBgéngern genutzt und fei von PKW:
S Querverbindungen Attraktivitit steigern RAUT R v
2 |Attraktivitit steigern Entfernen der Stp
e aus dem offentlich
\\‘3’, einsehbaren Raum
\
(P)
N
Lageplan M 1:1500
Haupter- [ sammetsvase [ yerchisborsister 77 rungangerzone [ Fusweg Gang TG TSk - ZufrtTO u.prvte Y sentiche

garage

|:| private Stellplatz-
Stp. Anlagen Parkplatze anlagen

Sauersgang

o il
Topfergang

GudewerdtstraRe:

Offentliches Parken entlang der GudewerdtstraRe solte unzuldssig sein. Der
Straflenraum sollte von parkenden PKW frei gehaltenwerden.

Positive Loésung fiir private Stell-
platze:

PKW fahren Uber eine Durchfahrt in den
Hof und parken dort, so dass die Altstadt-
stralle nicht durch abgestellte PKW
belastet wird.

Gleichzeitig ist der Stralenrand durch das
Gebaude geschlossen.

Riickwartig Seniorenwohnanlage am Bahndamm:
Ziel der Entwicklung:

Unterbringung der erforderlichen Stellplatze fir de Nutzungen auf diesem Grundstick.

Empfehlung:

Einhergehend mit der stadtebaulichen Neubauoption 6. S. 28) besteht die Méglichkeit,
an dieser Stelle eine Uberbaute Anlage fur den ruhenden Verkehr (STP) in Verbindung
mit einer Nutzungsmischung in den Obergeschossen zuschaffen. Von einem Parkhaus
wird an dieser Stelle abgeraten (Larmbelastigung fir die benachbarte Wohnnutzung).
Gegen eine Fortsetzung der Bebauung mit offentlichen Parkplatzen nach Siden ist
nichts einzuwenden, da angrenzend Nutzungen des Geneinbedarfs vorhanden sind.

ctleenforder Jeitunn

Fon
i
T e )

Stellplatz rUckwartig der Wohnanlage

Gudewerdtstr. 34
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Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 3"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
[11.8) Freiflachen, Griinflachen

Riickwartig
Seniorenwohn-
anlage am
Bahndamm:
Option fiir mehr
Griinflache durch
uiberbaute STP-
Anlage

7

Kieler StraBe:
beruhigen

niveaugleiche, einheitliche
Pflasterung

7/ S 71 1

V/{/l//////% Gudewerdtstrarse /

6u‘n['4 B

Bonsu.e}

N

o

D

Jungfernstieg /Gange:
Begriinung durch private
Initiative
Fassadenbegriinung, Baume
bzw. begriinte Mauern an Stp-
Anlagen

Lageplan M 1:1500

Offentliche
Grunanlagen

private
Grunanlagen

Offentl. Freiflachen,
StralRen, Wege

verkehrsberuhigte,
off. Freiflachen

/4

private Freiflachen,
Stp versiegelt

Umgestaltung der Kieler StralRe - aus dem Wettbewerbsentwurf Zastrow / Werning 2004:

= = ) \
Vorschlag: Kieler StralRe mit einheitlichem Belag uind mittlerer \

A

private
Fassadenbegrinung

private
Baumpflanzung

Offentliche Freiflichen:

Die Génge - mit Ausnahme des
Sauersganges - und die Gudewerdtstralie
sind authentisch mit Kopfsteinpflaster
belegt, was sich sehr positiv auf die
Altstadtatmosphare auswirkt.

Der Belag der Fulgangerzone Kieler
StralBe aus den 1970er Jahren, der sehr
unruhig wirkt, sollte, wie z.B. in der Frau-
Clara-Stralle, ebenfalls mit einer ruhigen,
durchgehenden Pflasterung belegt
werden.

Entwéasserungsrinne

Rinne

\Vorschlag:

Griinflachen und Freiflichen

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen offertlichen Grin- und Frei-
flachen.

Einfigen von privaten Stellplatzanlagen in das Ortdild der Altstadt.

Empfehlungen:
Offentliche Griinanlagen:
Die oéffentlichen Griinanlagen in Form von robusten Sraflenrandbegriinungen an

Jungfernstieg und Gartenstrale sind sehr bedeutend fur die Atmosphéare des
Randbereiches der Innenstadt und sollten erhalten und gepflegt werden.

Private Griinflaichen:

Da privates Grin im Innenstadtbereich sehr rar ist, sollte die Moglichkeit der
Begriinung von Fassaden in den Gangen und der Gudewerdtstralle starker
wahrgenommen werden. Dies wirde sich positiv auf de Atmosphéare der
Altstadt auswirken, wie es Beispiele in anderen StalRenrdumen der Altstadt
zeigen.

Ansatze von Fassadenbegrinung i.d. Gudewerdtstral3e

Private Freiflaichen:

Da ein Grolteil der Hofe versiegelt ist und Uberwiggend als Stellplatz(-anlage)
genutzt wird, was sich negativ auf das Erscheinungsild auswirkt, sollte die
Moglichkeit, dies z.B. durch Baume, Mauern und kleinteilige Pflasterung zu
verbessern, genutzt werden. Im rlickwartigen Bereichder Seniorenwohnanlage
an der Reeperbahn kann durch eine liberbaute Garage mehr Freiflache
entsiegelt und begriint werden.

Private Griinflache inerhl der Seniorenwohnanlage
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111.9) Zusammenstellung der Empfehlungen fur zukunftige Entwicklungen

[11.1) Stadtebauliche Lage

Ziel der Entwicklung ist die Sicherung und Starkung der Qualitaten "Innenstadt™ Ablesbarkeit der Geschichte
Eckernférdes in den drei unterschiedlichen Bereichen aus verschiedenen Entwicklungszeitraumen der Stad.

Empfehlung: Erhalt und Attraktivierung der Quergassen, die die Durchl&ssigkeit innerhalb der verschiederen Bereiche
gewabhrleisten und sie mit einander verknipfen. Ausnutzen der sich neue entwickelnden Lagegunst fiir den Bereich 6stlich
des Bahndamms.

[11.2) Stadtebauliche Struktur

Ziel der Entwicklung: sind der Erhalt und die Sicherung der Qualitaten der untersciedlichen Bereiche, bestehend aus

- kleinparzellierter Altstadtstruktur mit ihren Stmflenraumen und Gangen, - Integration von GroRparzelen, die bereits
erforderlich waren und aus zuklnftigen Entwicklungen heraus erforderlich werden kdnnten, in die Stadtdruktur.

Empfehlung: Die unterschiedlichen Charakteristika von geschlossener Altstadtstruktur und Altstadtrand konnten starker
herausgebildet werden: um die Geschlossenheit der Atstruktur zu starken, missten Baullicken / Stellpldzhofe und -zufahrten
in der Gudewerdtstral’e und im Schnittersgang sowieam Altstadtrand entlang der Gartenstra’e durch adaquate Mallnahmen
geschlossen werden (z.B. Ziegelmauern, handwerklich gearbeitee Tore), Stellplatzhdfe miissten gestalterisch aufgewertet
werden. - Um das Erscheinungsbild einer GroRRparzelke bei Zusammenlegen von kleinen Parzellen fiir eine Baumafinahme zu
vermeiden, mussen durch Fassadengliederung, Dachglederung und Materialwechsel weiterhin die urspriingichen
Parzellenbreiten ablesbar bleiben. - Am "Neustadtrand” entlang der Bahnlinie kdnnen au den grof3en Parzellen gréRere
Baustrukturen entstehen

[11.3) Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubauten und Sanierungen. Im Zusammenhang
mit der Entwicklung des Bahnhofsbereiches Entstehenvon Neubautypologien.

Empfehlung: Der Erhalt der Vielfalt historischer Haustypen, basierend auf dem Nebeneinander unterschiedlicher
Fassadenmaterialien, Fenstertypen und Gestaltungsddails. Diese Vielfalt sollte auch bei Neubebauung oder Sanierung
zum Ausdruck kommen. Der Erhalt der geschlossenen Srassenkanten und der Kleinparzellierung sollte in diesem
Zusammenhang grundlegend sein. Andernfalls entstelt die Typologie einer GroRparzelle bzw. Zeilenbebawng, die das
Altstadtbild zerstort.

Gebdudehohen variieren in der Altstadt ebenfalls. Die hdchsten Gebaude mt drei Geschossen stehen historisch gesehen in
der Kieler Stralle (Wohn- und Geschaftshauser) und an der Reeperbahn. Im Jungfernstieg sind die Gebaude zweigeschossig.
Die niedrigeren Gebdude mit zwei bzw. einem Geschol} stehen im Bereich der GudewerdtstraRe. Diese stadebauliche
Gebaudehoéhenordnung sollte durch Neubauten beibehalten werden.

[11.4) Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

"Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragen Innenstadtbereichs unter besonderer Berucksichtgung der Kultur-
denkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadbildcharakteristischen StralRen- und Platzraume. GoRter Wert ist auf
die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und BaumaRnahmen, die den Bestand der Kuturdenkmale
sowie die Raumgestalt und die charakteristische MaBstablichkeitder Platz- und Strallenbebauung beeintrachtigen kémten,
sollten unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der iberlieferten
Parzellenstruktur zu legen." (Quelle: Denkmalpflegerische Zielsetzung 1979, LA f Denkmalpflege)

Empfehlungen: "Einfache Kulturdenkmale" sollten genauso als Poterrial fiir das Altstadtbild angesehen werden wie die
"Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung"! Eine Totlsanierung, die dazu fuhrt, dass die historische Fassade aus dem
Ortsbild entfernt wird, sollte unbedingt vermiedenwerden!

Kieler StraBe: - eine qualitatvolle Integration von Geschaften urd gastronomischen Betrieben in denkmalgeschiitzte baw.
historische Fassaden gelingt dort, wo auch die Fartgestaltung und Schaufenstergrofie der EG-Zone Bezug nimmt auf die
Gestaltung der dartiber stehenden Fassade, - der Veaeinbarkeit von Ladennutzungen mit historischen Fassaden ist zukiinftig
besondere Aufmerksamkeit zu schenken, - Vordacherdominieren historische Fassaden und sollten durch Markisen, die die
Fassadengliederung aufnehmen, ersetzt werden, - Zel bei der Umgestaltung historischer Fassaden solle immer das
ganzheitliche Erscheinungsbild sein, d.h. keine Trennung von EG-Zone und dariiber stehender Fassade erzeugen!

I11.4) Gestaltung / Werbeanlagen

Gestaltung: Ziel der Entwicklung:

Qualitatssicherung der Gestaltung von historischenund neuen Gebguden. Einfuigen von Neubauten bzw. Sarierungsmafinah-
men hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Empfehlung: Kieler StraRe, GudewerdtstraBBe, Jungfernstieg, Gangp:

Bei Neubauten Wahl einer Gebaudetypologie, die sichan historischen Gebauden orientiert und sich "unaufallig" einflgt, aber
die Gegenwart dokumentiert. "Historisierende" Fassalengestaltung ist unerwiinscht. Bei Zusammenlegen van Parzellen
sollten bestehende Parzellenstrukturen durch Materal- und Wechsel der Fensterformate ablesbar bleiben Es sollte mit
handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien reduziert werden. Keine Dachiberstdnde,sondern Orientierung
der Traufdetails an denen der historischen Gebaude. Zurlickhaltende Farbgebung mit Bezug zum Umfeld. De Gange werden
zur Kieler StralRe hin sehr schmal. Deshalb wére espositiv, wenn die jetzt sehr dunklen Fassaden der =itlich angrenzenden
Hauser aufgehellt wirden. Der Tépfergang und der Sauersgang sind hierflir sehr positive Beispiele.

Reeperbahn: Neubauten sollten eine hochwertige, moderne Gestalting besitzen. Als Fassadenmaterial sollte
Verblendziegel verwendet werden.

Werbeanlagen: Ziel der Entwicklung: Einfliigen von Werbeanlagen in das Stadtbild. Unterodnung von
Werbeanlagen unter die Fassadengestaltung.

Empfehlung: Entfernen von Vordachern als Werbetrager, Einzelbucstaben anstatt Werbetafeln, - handwerklich /
individuell gestaltete Ausleger, senkrecht zur Fassade sollten bevorzugt werden, deren GréRe sollte Imitiert werden, -
dauerhaft installierte Fahnen / Banner sollten zul&sig sein, deren GroRe und Anzahl sollte aber limitert sein, -
grellfarbene Banderolen und vollflachiges Beklebenvon Schaufensterscheiben sollte unzulassig sein, -Markisenfarben
sollten auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt win, - auffallige Farbgestaltungen von Fassadenberdchen zu
Werbezwecken sollten unzuldssig sein, - Werbung solte nur an der Statte der Leistung, nur in erfordetichem Umfang fir
den Betrieb zulassig sein, keine zusatzliche Produkwerbung o0.a.

[11.6) Nutzungen

Ziel der Entwicklung:

Erhalt der Pragung des Gebietes als innenstadtnaherStandort fir individuelles Wohnen im &stlichen Beeich. Erhalt und
Pragung der Zentrumsnutzung im Bereich Kieler Strafle und Reeperbahn, die zur Belebung der Innenstadt aich
Wohnnutzung beinhaltet. Homogene Nutzungsstrukturen in ganzen Bereichen futren zu Einzelnutzung durch
jeweilige Interessengruppen. Dadurch werden diese Bereiche dann fiir alle Ubrigen uninteressant. Eine \elfaltige
Nutzungsstruktur wirkt sich dagegen belebend auf die einzelnen Bereiche und damit den Altstadtbereichaus.

Kieler StraRe: Ziel der Entwicklung: Die gemischte Zentrumsnutzung aus Laden und Gastroromie im Erdgeschoss
und Wohnen oder Biros und Praxen im Obergeschoss bdebt die Innenstadt und ist das Ziel. Denn: durch de Wohnnut-
zung in den Obergeschossen geht auch nach Ladenschlss "das Licht nicht aus”. Die Tendenzen bei Neubauen in den
letzten Jahren weisen allerdings ausschlie3lich gewerbliche Nutzung Uber alle Etagen und Verlust der Wohnnutzung auf.
Der B- Plan Nr. 4 mit der Ausweisung "MK" als Nutzung erméglicht leider nur ausnahmsweise eine Wohnnutzung
und ist daher als Art der festgesetzten Nutzung ehe ungeeignet fir die gewlinschte Mischnutzung.

Empfehlung: Starkung der Nutzungsmischung, insbesondere der Womnutzung im OG, durch Steigerung der
Attraktivitat der Innenstadt als Wohnstandort durch: Erhalt von Lebensmittelladen, Restaurants, Kno,
Begriinung und attraktive Beleuchtung.

GudewerdtstraBe, Ginge und Jungfernstieg: Ziel der Entwicklung: Der Erhalt und die Starkung des Nutzungs-
spektrums eines "Besonderen Wohngebietes" steht imVordergrund. Kleingewerbliche Nutzung in den Hinterho-
fen ist willkommen. Erhalt und Starkung der Wohnnutzung.

Empfehlung: Davon ausgehend, dass gewulnscht ist, auch Besucherin das attraktive Gangeviertel zu "locken", ist
das Vorhandensein von kleinen Laden, Cafés, Museen, Galerien dafir férderlich und belebt das Gangevietel. Reine
Wohnnutzung hingegen erzeugt in den Altstadtgangen eine private Atmosphare. Als reine Stellplatzanlagen
untergenutzte Grundstiicksbereiche sollten als Wohn- und Gewerbeparzellen genutzt weden, um das
Gangeviertel zu beleben. Das gleiche gilt fir die Gstseite der Gartenstral3e.

Der westliche Stadtrand sollte eine Nutzungsmischung erfahren (bisher nurParken und Stellplatze).

[11.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der Gangestruktur zur fulaufigen Anbindung in Ost-West-Richtung. Urterbringung der privaten
Stellplatze moglichst ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes der Altstadt.

Empfehlung: Rektorgang und Schnittersgang werden in erster Linie zur riickwértigen GrundstiiclserschlieBung
genutzt, sollten aber auch flr FuBganger interessart und attraktiv werden. Deshalb wird als eine moéglche bauliche
MafRnahme empfohlen, die offenen Stellplatzflachen énzuhausen, d.h. z.B. zu iberbauen, damit die beiden Gange nicht
den Charakter von Stellplatzanlagen und deren Zufahten behalten. Auch ein Gemeinschaftsgaragenhaus, we in der
Quartiersanlyse fir das nordliche angrenzende Teilgebiet vorgeschlagen, ware hier denkbar. Alternativ waren Rand-
begriinungen der jetzigen Anlagen mdoglich (siehe 1118). Am westlichen Stadtrand wird eine lberbaute Anlage fiir den
ruhenden Verkehr (Stp) in Verbindung mit einer Nutazingsmischung in den OGs vorgeschlagen.

[11.8) Freiflachen, Grunflachen

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Qualitdtssicherung der vorhandenen o6ffertlichen Grin- und Freiflachen. Einfigen von privaten
Stellplatzanlagen in das Ortsbild der Altstadt.

Empfehlungen:

Offentliche Griinanlagen: Die 6ffentlichen Griinanlagen in Form von robustenStraenrandbegriinungen an Jungfern-
stieg und Gartenstral3e sind sehr bedeutend flir dieAtmosphare des Randbereiches der Innenstadt und solten erhalten
und gepflegt werden.

Private Griinflachen: Da privates Griin im Innenstadtbereich sehr rar ist,sollte die Moglichkeit der Begriinung von Fas-
saden in den Gangen und der Gudewerdtstralie starker wahgenommen werden. Dies wiirde sich positiv auf die Amo-
sphare der Altstadt auswirken, wie es Beispiele inanderen Strallenraumen der Altstadt zeigen.

Am westlichen Stadtrand kann durch eine Uberbaute Garage mehr Freiflache ertsiegelt und begriint werden.

Offentliche Freiflichen: Die Génge - mit Ausnahme des Sauersganges - und die GudewerdtstralRe sind authentisch mit
Kopfsteinpflaster belegt, was sich sehr positiv aufdie Altstadtatmosphare auswirkt. Der Belag der Fuligéngerzone Kieler
Stralle aus den 1970er Jahren, der sehr unruhig wirlk, sollte, wie z.B. in der Frau-Clara-Stralte, ebentlls mit einer
ruhigen, durchgehenden Pflasterung belegt werden.
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11.10) Resimee der Quartiersanalyse

1) Personliche Beurteilung - was sollte bei Neubauen beachtet werden?

Neubauten sollten in ihrer Architektur die Gegenwat dokumentieren. Der Bezug zur Bauge-
schichte sollte dadurch ablesbar sein, dass die Architektur von Neubauten an der Reeperbahn
Modernitat ausstrahlt, wahrend im Kern die Altstadtarchitektur gestarkt werden sollte dadurch,
dass sich Neubaufassaden einfigen. Neubauten in beden Bereichen sollten gemeinsam haben,

dass sie eine hohe Qualitat in Gestaltung und Matetalien besitzen und historischen Typologien
folgen.

2) Besonderheiten des Quartiers

Das Teilgebiet reprasentiert sehr gut ablesbar einen Querschnitt durch die Zeitgeschichte des
Stadtkerns von Eckernférde.

Flankiert von den Gangen im Norden und Suden, durchquert vom Jungfernstieg, der Kieler
Stralde und der Reeperbahn, mit der gro3en ParkplatAlache im Westen und den Kleinparzellen
im Osten ist es auch ein Stadtausschnitt, der alle Stadtstrukturen beinhaltet, die im Laufe von
ca. 470 Jahren gewachsen sind.

Daruber hinaus ist es so, dass es sich bei diesem Slck Stadtkern um einen sehr lebendigen
und funktionierenden Innenstadtorganismus handelt, der kontinuierlich an Veranderungen
angepasst wurde und zukinftig angepasst werden wird, ohne dass das historische Grundgerust
und die historische Atmosphare verloren gehen. Gerale dieser "Balanceakt" erfordert zunachst

das Bewusstsein fur die Bedeutung des Vorhandenen und dann Augenmal bei anstehenden
Veranderungen.

3) Bewertung des Teilgebietes hinsichtlich der Erfardernis einer Gestaltungssatzung

Seadt Eckerndtnde Neéutenurg dor Ortdpestaltungssatrung fir die Altstadt

In der 1. Konzeptwerkstatt zur "Uberarbeit-
A N ey ‘ ung der Gestaltungssatzung" (22.02.2014)
@ FEN ‘\ wurde u.a. der neue Geltungsbereich der
\ zuklnftigen Gestaltungssatzung diskutiert
\ und im weiteren Fortlaufe der Diskussionen
YA '\‘ u.a. um das strallenseitige Gebaude auf
o fow ‘ A " i3 der Westseite der Reeperbahn erweitert.
P2 ‘ Gl Selbstverstandlich ist es sinnvoll, dass das
i Teilgebiet - mit Ausnahme des zurlick-
' liegenden Gebaudes der Seniorenwohn-
t anlage an der Reeperbahn - in die
! Neufassung der Gestaltungssatzung auf-
E genommen wurde. Nur so kann gewahr-
: leistet werden, dass durch Festsetzungen
A ly S zur Gestaltung von Neubauten und
Y o e Sanierungen die in diesem Bereich

vorhandene Altstadttypologie erhalten und
gestarkt wird.

Geltungsbereich der neugefassten Ortsgestaltungssatzung
fur die Eckernforder Altstadt, 11.07.2016
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Anlage 1

Tabelle zu Seite 5 - Anzahl der Geschosse / Gebaude
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Tabelle zu Seite 7 - Werbeanlagen

Ratousn. Rmn-v\'éohmw:n Schwitars Sacefs  Gerdenal. Kisler St Guoew.  Had
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2 o [ | |
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Anlage 2 -

Tabellen zu Seite 7 - Gestaltung: Fenster, Schauferster, Vordacher

Rathausm. Rectorgang Topfergang Jungfern-  Schnitters- ‘Sauers-  Gartenstr. Kieler Str, Gudew. Hafl-  Reeper-
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Tabellen zu Seite 8 - Gestaltung: Fassadenmaterial,Dachmaterial
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